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UVODNIK

Novinky pro SVJ a bytova
druzstva v roce 2019

Rok 2019 zfejmé pfinese pro SVJ a BD mnoho novych zmén.
Doufdme jednak, Ze se ndm podafi v Parlamentu prosadit zménu
zakona, kterou by byla SVJ vynata z povinnosti nechat se zapsat do
tzv. evidence skutec¢nych majiteld. V pripadé spolecenstvi vlastnikl
je tato povinnost naprosto zbytecnd, jelikoz veskeré vlastniky je
mozné dohledat v jiném verejném seznamu, a to v katastru
nemovitosti. Dle internich informaci doslo pfi tvorbé zdkona k tomu,
co se bohuzel stavd pomérné casto — na SVJ se zapomnélo. V
podzimnim ¢isle Vas budeme informovat, jak se véc pohnula a zda
byla ¢i budou SVJ této povinnosti usSetfena. Podstatnou zménou by
pak méla byt novela NOZu, tykajici se bytového spoluvlastnictvi.
Tato novela napfiklad znovuzavadi tzv. nahradni shromazdéni. To
bude zpUsobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikl jednotek, kteri
maji alespon 40 % vs$ech hlasl. Jeho svolani by mélo umoznit
vyfeseni situace, kdy je klasické shromazdéni opakované
neusnasenischopné, ale je potfeba o nékterych otdzkach
rozhodnout. Bude jej vSak mozné konat pouze tehdy, budou-li
kondni takového shromdazdéni dovolovat stanovy SVJ. Nové by také
mélo byt vyslovné zakotveno pravo vlastnika jednotky pofizovat si
vypisy, opisy a kopie dokumentl SVJ, do kterych miZze vlastnik
nahlizet. Uvidime zda a v jakém znéni novela projde a budeme Vas o
tom, jakoz i o praktickych dopadech novely na zZivot v SVJ,
informovat.

DalSimi zajimavymi zménami mohou byt tzv. hromadné Zaloby, kde
navrh zakona je v soucasné dobé v Poslanecké snémovné. Tento
institut by se v podminkach SVJ a BD nejcastéji vyuzil pfi zalobach
vlastnikd v0ci vyboru, ktery podle nich jednd v rozporu s péci
fadného hospodéare. S Zalobami vlastniki na vybory a
predstavenstva se vibec v posledni dobé ,roztrhl pytel” — mnohdy

jsou Zaloby ,zaslouzené”, jelikoz spousta domu se kv(li necinnosti
&i dokonce nekalostem statutardi nachazi v totalnim rozkladu. Casto
ale tyto zaloby slouzi pouze jako prostfedek osobniho boje mezi
vlastniky a statutary.

Co pripravujeme pro rok 2019 my

Sdruzeni pfipravuje pro rok 2019 a roky nasledujici pomérné dost
novinek. Budeme nadale prosazovat zajmy SVJ a BD pfi tvorbé
zékonl a podzékonnych pravnich predpisl. Pfi tom chceme blize
spolupracovat s MMR a SFRB. Je pro nas proto velmi dulezita
zpétna vazba od vas, ¢lenl a pfedsed SVJ a BD - budeme tak
velmi radi za zaslani jakychkoliv podnétl z vasi strany. Pro Cleny
jsme také pripravili fadu dokumentt a metodik, napf. pro GDPR nebo
vymahani  dluznych  ¢astek. Ke stazeni jsou na
www.cmssvj.cz/dokumenty. Dale budeme v kvétnu vydévat knihu
Manual predsedy SVJ, ktera obsahuje praktické navody na feseni
nejCastéjSich situaci, s nimiz se v SVJ a BD statutdfi setkdvaji.
Podafrilo se ndm také ziskat pro svaz nové partnery, diky kterym
bude Sdruzeni moci zajistit pro SVJ kvalitni pravni a U¢etni podporu
a také nizsi ceny pojisténi. Blize o tom budeme v brzké dobé
informovat na nasich strankach.

Prednasky a seminare

Pro rok 2019 jsme také pfipravili sérii seminari a skoleni -
podrobnosti najdete na strané 23 a na nasich strankach. Cilem je
vytvorit uceleny soubor Skoleni, jejichz absolvovani by mélo
predsedim pomoci byt onim zakonem pozadovanym radnym
hospodarem.

CHCETEI NADALE DOSTA}/AT BULLETIN PRO SVJ?
PRIPOJTE SE K TISICUM PREDPLATITELU!

Bulletin pro SVJ zasildme do 40.000 SVJ a BD, z nichz velka ¢ast je jiz nasimi predplatiteli. Jelikoz chceme zachovat kvalitu magazinu a
nechceme, aby se stal pouze ,reklamnim” ¢asopisem, budeme podstatné omezovat pocet vytiskd, které rozesilame do SVJ a BD, které nejsou
nasimi predplatiteli. Pokud chcete mit jistotu, ze Vam Bulletin zasleme, vyberte si, prosim, jednu z moZnosti pfedplatného. Kdyz volbu
predplatného nezvolite, mliZe se stat, Ze Vam Bulletin nebude dorucen - protoze chceme, aby ¢asopis dorazil do vice nez 65 000 SVJ po celé
CR, kazdé vydani stfiddme dorudovaci adresy, aby se dostal do téméf do kazdého vyboru SVJ. Piedplatnym zarover velmi pomiiZete nasi

redakci v pfipravé ¢lank(, za coz Vam patfi obrovské diky.

Rocni predplatné 389 K¢
Predplatné na 2 roky 599 K¢
Predplatné na 3 roky + P¥i objednani predplatného na tfi roky dostanete zdarma knihu Manual predsedy SVJ 899 K¢

Objednani, prosim, provedte v rubrice PREDPLATNE
na www.cmssvj.cz nebo na 731 456 966
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NEJCASTEJSI PRAVNI PROBLEMY SVJ

Vzhledem k tomu, Ze se na nas obraci velké mnozstvi SVJ se zadosti o radu v pravni oblasti, dali
jsme spolecné s odborniky z portalu www.svjpravnik.cz dohromady nejcasteéjsSi dotazy a

odpovédi na né:

Kdy je shromazdeni
usnasenischopné?

Shromazdéni je zplisobilé usnédset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek,
ktefi maji vétsinu vSech hlasl. Pokud tedy pfijde na svolané zasedani
shromazdéni alespon tolik vlastniki jednotek, Ze soucet jejich hlast bude
vice nez 50 % celkového poctu hlast vSech vlastnikl jednotek, pak je
shromazdéni usnasenischopné a Ize na ném projednat navrzené body a
hlasovat o nich. V opa¢ném pfipadé nemize shromazdéni rozhodovat o
navrzenych bodech a pfijimat jakdkoliv usneseni. Doporucujeme si vzdy
dat pozor na spravné pocitani hlast jednotlivych vlastnik(. Nedostavi-li se
dostatecny pocet vlastnikd, nebude shromazdéni usnasenischopné. Tohle
ovSem nemusi byt kone¢nd. Pro nastinénou situaci nabizi feSeni § 1209
odst. 2 obcanského zakoniku, ktery opraviuje kteréhokoliv vlastnika
jednotky se obratit na soud s zadosti o rozhodnuti zalezitosti, ktera byla
shromazdeéni radné predlozena, ovéem z dlvodu nezpUsobilosti usnaseni
se nebyla projedndna. Soud v takovém prfipadé mulze rozhodnuti
spolecenstvi pIné nahradit.

Co delat, kdyz je shromazdeni
neusnasenischopné? Lze svolat
nahradni shromazdeni?

Pokud je shromazdéni neusnasenischopné, nelze na svolaném zasedani
rozhodovat a pfijimat usneseni. V takovém pfipadé je mozné vyuzit institut
hlasovéni mimo zaseddani shromazdéni (tzv. per rollam) - jeho uZiti je pro
tento pfipad umoznéno pfimo zadkonem, takZe ani nemusi byt vyslovné
uvedeno ve stanovéach.

Pfi hlasovani per rollam se hlasuje na dalku pomoci ,hlasovacich listk(“.
Vybor (pfedseda SVJ) rozesle jednotlivym vlastnikim jednotek navrh
usneseni s podklady a Ihdtou uréenou pro vyjadieni. Vlastnik jednotky by
mél v této Ih(té vyjadrit svdj souhlas, ¢i nesouhlas s navrhovanym
usnesenim a s vlastnoru¢nim podpisem a uvedenim data podpisu jej
zaslat zpét SVJ. Vybor, resp. predseda SVJ nésledné spocitd pocet hlast
vlastnikq, ktefi byli pro, pocet téch, co byli proti nebo pocet vlastnikd, ktefi
se zdrzeli — rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasd véech vlastnikl jednotek,
ledaZe stanovy vyZaduji vy$si poCet hlasi. Nasledné se oznami vlastnikiim

jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a pfipadné i pfijaté usneseni.

Pripravovand novela ob¢anského zakoniku by méla zavést tzv. nadhradni
shromazdéni, které by také mélo pomoci fesit situaci, kdy je shromazdéni
opakované neusndsenischopné, ale o dileZitych otazkach je treba
rozhodnout. Nahradni shromazdéni bude zplsobilé usnaset se za
pfitomnosti vlastnik{ jednotek, ktefi maji alespon 40 % vSech hlasu. Bude
jej v8ak mozné konat pouze tehdy, budou-li konani nahradniho
shromazdéni dovolovat stanovy SVJ.

Jak je to splnymi mocemi pro ucast a
hlasovani na zasedani shromazdeéni?

Plnou moc pro U¢ast a hlasovani na zasedani shromazdéni Ize udélit
pouze tehdy, pokud takovou moznost povoluji stanovy SVJ. Jinymi slovy,
pokud ve stanovach neni zastoupeni na zasedani shromazdéni vyslovné

povoleno, nelze plnou moc pro tento Gcéel udélit.

PInd moc musi byt udélena pred kondnim zaseddani shromazdéni. Je tieba
dat pozor na to, aby byla sprdvné sepsana — musi v ni byt uvedeno
oznaceni vlastnika jednotky, ktery plnou moc udéluje, a toho, komu je
udélovana a také jednoznacné prohldseni, Ze je dand osoba zmocnéna k
Ucasti na svolaném zaseddani shromazdéni SVJ a mize zde za vlastnika
jednotky hlasovat. Déle se vyzaduje vlastnoruéni podpis a mélo by byt
uvedeno i datum a misto podpisu. Doporucujeme udélovat samostatnou
plnou moc pro kazdé svolané zasedéni shromazdéni zvlast. Plnou moci je
tfeba se na zasedani shromazdéni prokazat. Pokud by v plné moci bylo
vyslovné uvedeno, jak ma byt hlasovano o jednotlivych bodech, je tfeba se
toho drzet. V opa¢ném pfipadé je na vili toho, kdo plnou moc obdrzel, jak
bude v zastoupeni vlastnika jednotky hlasovat.

Ve stanovach Ize stanovit nejen moznost udélit plnou moc, ale i dalsi
podminky pro jeji udéleni, napf. Ze musi byt ovéfené podepsang, ze lze
zmocnit jen jiného vlastnika jednotky apod.

Jak je to s pravem clena SVJ nahlizet
do dokumentt SVJ. Muze pozadovat
kopie dokumentii?

Préavo nahlizet do dokument( umoziuje vlastniku jednotky nahlédnout do
smluv uzavienych ve vécech spravy domu a pozemku, jakoz i do Ucetnich
knih a dal$ich dokladd. To znamen4, Ze vybor/predseda SVJ, pfipadné jina
povéfend osoba, musi vlastniku jednotky na jeho zadost umoznit do
dokumentl nahlédnout a prostudovat je. V Zédosti o nahlédnuti do
dokumentl by mél vlastnik jednotky specifikovat, jaké dokumenty si pieje
pfipravit k nahlédnuti. Neni tfeba uvadét presné nazvy a dataci
pozadovanych dokument, ale je tfeba je vymezit alespor rdmcoveé.

NahliZzeni se vétsinou odehrava v kancelari SVJ ¢i spravcovské spolecnosti
v pfedem dohodnutém Case. Vlastnik jednotky si pfi nahliZzeni muze pofidit
vlastnim zafizenim a na vlastni naklady kopie Ci opisy listin, pokud je u toho
neposkodi. Naopak SVJ obecné nema povinnost vyhotovit vlastniku
jednotky kopie a opisy jednotlivych dokument( a nésledné mu je predat, Ci
zaslat. Ve stanovach je vSak mozné pripustit i tento postup a dale napriklad
stanovit zplsob vypocteni Uhrady za néklady SVJ s tim spojené. Ve
stanovach Ize ohledné nahlizeni do dokumentl stanovit i dalsi
podrobnosti.

Je treba vyhlasovat vyberové rizeni
na kazdou zakazku?

Vyhlasovat vybérové fizeni na kazdou zakazku nutné neni, nicméné
bychom jej v zadsadé doporucovali. Statutarni organ spolecenstvi vlastnikd
ma povinnost péée Fadného hospodare. Clenové se pfijetim této funkce
zavazuji, ze budou tuto funkci vykondvat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti, a odpovidaji za Skodu, kterou
spolecCenstvi vlastnikl jednotek zplsobi porusenim povinnosti pfi vykonu
funkce.



co nejvyhodnéjsi podminky pro realizaci zakazky. Vybérové Ffizeni na
zakazku je tedy pro statutarni orgdn vhodnym prostrfedkem, jak dostat
svym povinnostem a zabranit pfipadnym namitkdam vlastnikd jednotek.
Jde o transparentni zplsob zadani zakazky a mize se dosahnout i nizsi
ceny.

Shromazdéni miZze za timto Gcelem pfijmout pravidla pro vybérova fizeni,
dle kterych se bude postupovat. Pravidla mohou zejména stanovovat, v
jakych pfipadech se bude vybérové fizeni vyhlasovat, o jaky typ vybérového
fizeni pUjde (napf. oteviené ¢i jednaci fizeni bez uverejnéni), pozadavky na
zaddvaci dokumentaci, pozadavky na predkladané nabidky, postup pro
otevirani obdlek, zakladni hodnotici kritéria, postup pro hlasovani, zplsob
oznameni o vybéru a jedndni o uzavieni smlouvy.

Kdo a kdy miize napadnout
rozhodnuti shromazdeni?

Podat navrh na vysloveni neplatnosti usneseni shromazdéni maze kazdy
vlastnik jednotky spolecenstvi, vSichni spoluvlastnici jednotky zastoupeni
spravcem spolec¢né jednotky, dokonce spolecenstvi samo, vlastni-li jednot-
ku, pokud byli prehlasovani, hlasovani se zdrzeli nebo nezucastnili. Své
pravo vSak musi doty¢ny uplatnit do 3 mésicl ode dne, kdy se o rozhodnuti
dozvédél a zaroven nejpozdéji do 1 roku od tohoto rozhodnuti.

Pro jaké duvody je mozné napadnout
rozhodnuti shromazdeni?

Napadnout rozhodnuti je mozné pro nedostatecné formalni nalezitosti
rozhodovani, stejné tak jako pro jeho obsah. V pfipadé proceduralnich

otazkach neni tolik sporné, opira se o zakon. V pfipadé napadnuti obsahu
rozhodnuti pocita zakon s dllezitym dGvodem, za ktery judikatura a
ustalena rozhodovaci praxe znaci takovy divod, ktery pfimo zasahuje do
pravniho postaveni ¢lenli nebo do jejich vlastnictvi z hlediska ucelu jeho
vyuziti.

Jak se branit nepfizpisobivym
najemnikim?

V pfipadé, Ze najemce bytu i pfes predeslé vystrahy odmita respektovat
stanovenda domovni pravidla (napf. soustavné narusuje nocni Kklid,
znecistuje spolecné prostory apod.), pak primarné doporucujeme obrétit
se s pisemnou vyzvou na feSeni situace pfimo na osobu pronajimatele —
vlastnika pronajimané bytové jednotky. Vlastnik jednotky je za osoby,
kterym jednotku pronajima vzdy odpovédny, nebot dle § 1176 zak. ¢.
89/2012 Sb. plati, ze vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby se osoby,
kterym umoznil pfistup do domu nebo bytu (tedy vcetné osob najemct)
fidily pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti.

Cela situace by tak méla byt vzdy aktivné feSena prostrednictvim vlastnika,
ktery byl na nevhodné chovani svého ndjemce upozornén. Vlastnici
jednotek mohou nasledné vaci najemcidm uplatiiovat rizné sankéni
instrumenty (dle uzaviené ndjemni smlouvy napf. smluvni pokuty, vypovéd
z najmu) k vymozeni jejich povinnosti (tedy vCetné povinnosti radné
respektovat stanovena domovni pravidla).V pfipadé, pokud by se vSak
vlastnik jednotky stavél k feSeni situace pasivné, pak je mozné rovnéz
uvazovat i o pfipadném uplatnéni sankci vici jeho osobé. Takové sankce
byvaji Casto zapracovany pfimo do stanov, popf. domovniho fadu SVJ, ale
vyplyvaji i ze zakona a v kone¢ném dlsledku mohou vést az k nucenému
prodeji dané jednotky. Je vSak tfeba pfiznat, Ze jsme se zatim nesetkali s
pfipadem, kdy by byla vlastnikovi jednotka skute¢né nucené prodana.

ODBORNICI NA SVJ A BD

Ladislav Drha, advokatni kancelar s.r.o.
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Kompletni pravni
poradenstvi pro SVJ a BD

¢ Vymahani dluht

¢ Kontrola a pfiprava smluv s dodavateli

¢ Likvidace bytovych druZstev

¢ Prdvni audity SVJ a BD
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Pres 3000 spokojenych
klientu

Vyhodné a predem stanovené ceny!




LIKVIDACE BYTOVEHO DRUZSTVA

V pripadé, ze dojde ke zruseni bytového druzstva a jméni druzstva na nikoho neprechazi, je
nutna jeho likvidace. S likvidaci se bytové druzstvo zrusuje zejména, rozhodne-li o zruseni s
likvidaci ¢lenska schiize ¢i na zakladé rozhodnuti soudu.

Utelem likvidace je vypofadat majetek zruSeného bytového
druzstva (likvidaéni podstatu), vyrovnat dluhy véfitelim a
nalozit s ¢istym majetkovym zustatkem, jenz vyplyne z likvidace
— tzv. likvida¢ni zGstatek.

NeZ vSak ¢lenska schiize rozhodne o zru$eni druzstva s likvidaci,
je tfeba nejprve peclivé zvazit ekonomickou situaci. Likvidace
totiz zasadné neznamena krizi druZstva. Po uhrazeni vSech
vydaju likvidace by mél zbyt likvida¢ni zustatek. V pfipadé, Ze by
bylo zjisténa predluZenost ¢i platebni neschopnost druzstva, je
statutdrni orgadn povinen podat insolvenéni navrh. Je tedy
vhodné provést realné ocenéni veskerého majetku a vSech aktiv
tak, aby cena odrazela skute¢né trzni cenu (cenu obvyklou), za
kterou bude majetek s jistotou prodan. Toto ocenéni mize
ideédlné provést soudni znalec, pfi¢emz naklady na vypracovani
znaleckého posudku se zahrnou do nutnych vydajt likvidace.

Idealnim feSenim mtiZe byt, kdyZ o likvidaci rozhodne na podnét
osoby, kterd ma na véci pravni zdjem, soud. Tim je moZné se
vyhnout platbé za notarsky zapis. Soud zrusi subjekt s likvidaci a
datum vstupu do likvidace je pak datum nabyti pravni moci
prislusného usneseni. Likvidator se nasledné zodpovida pfi své
¢innosti soudu, ktery by mél likvidatora kontrolovat.

V pfipadé, Ze dochazi ke zruseni s likvidaci z vlastni vile, je v
rozhodnuti ¢lenské schlize vhodné uvést: , zruSeni bytového
druzstva s likvidaci ke dni (nejlépe k néjakému prvnimu v
mésici) a vstup do likvidace k tomuto datu“. Z této formulace
mimo jiné vyplyva, Ze zde neni pravni nastupce.

Do likvidace bytové druZstvo vstupuje dnem, kdy je zruSeno.
Datum zruseni s likvidaci je nejlépe volit k néjakému prvnimu
dni v mésici, nejlépe k 1.1. s ohledem na Gcetni zavérku.

Likvidator

Pfi vstupu do likvidace povola ¢lenskd schiize likvidatora.
Likvidatorem by méla byt povolana osoba s potfebnymi
znalostmi. Ty lze predpokladat zejména u likvidatord, které
soud jmenuje ze seznamu insolven¢nich spravcu. V fadé pripadu
jsou ale jmenovany osoby ze zruSovanych subjektu, které o
likvidaci vi jen malo. Likvidator ma pfitom velkou odpovédnost
za tadny prubéh likvidace. Jmenovanim se totiz likvidator v
rozsahu nezbytném pro ucely likvidace stavi do funkce
statutarniho organu subjektu. Likvidator je nicméné opravnén
vykonavat jen takovou cinnost, ktera je v souladu s tcelem
odpovidajicim povaze a cili likvidace.

Povinnost vykonavat svou funkci vznika likvidatorovi dnem
svého jmenovani, zapis do obchodniho rejstfiku nema v tomto
sméru zadny vliv.

Prubeéh likvidace

Likvidator za¢ne vykonavat svou funkci ihned po svém povolani.
V prvé fadé by mél zajistit bez zbyte¢ného odkladu zapis vstupu
do likvidace do obchodniho rejstfiku. Pokud o zruseni s likvidaci
rozhodla ¢lenska schize, je likvidator povinen podat navrh na
zapis zmény do obchodniho rejstfiku, za jehoZ podani se hradi
poplatek ve vysi 2.000 K¢. K navrhu je tfeba priloZit notafsky
zapis, vypis z rejstfiku trestd a Cestné prohlaseni likvidatora
vCetné podpisového vzoru.

Po dobu likvidace uZziva bytové druzstvo svij ndzev s dodatkem
,, v likvidaci“.

Likvidator dozoruje nebo sam zpracovava ucetni zavérku véetné
danového priznani ke dni pfedchazejicimu vstupu do likvidace.
Ke dni vstupu bytového druZstva do likvidace dale sestavi
zahajovaci rozvahu a soupis jméni bytového druZstva.

Likvidator provede ocenéni veskerého majetku druZstva,
priubézné vyhodnocuje likviditu druZstva a hradi nutné vydaje.
Likvidator rovnéz zajisti v pribéhu likvidace archivélie subjektu.
ZruSeni s likvidaci likvidator ozndmi v§em znamym véfitelim.
ZruSeni s likvidaci likvidator dale oznami, co mozno nejdfive po
zahajeni likvidace, v Obchodnim véstniku, a to 2 x s odstupem
nejméné 14 dni. Inzerdt se podava z formuldfe véstniku
elektronicky. Oznameni musi obsahovat vyzvu k prihlaseni
pohledavek do likvidace ve 1hiité 3 mésict ode dne zvefejnéni.

Likvidator shromaZduje ptihlasky, zkouma jejich opravnénost,
pfipadné podava (za tplatu) zpravy véfitelim o majetkovych
pomérech druzstva a nasledné zpenézuje majetek druzstva, a to
zejména jeho pfimym prodejem.

Likvidator je poté povinen pfipravit kone¢nou zpravu o pribéhu
likvidace, v niZ ma povinnost uvést, jak bylo s likvida¢ni
podstatou naloZeno, a ndvrh na rozdéleni likvida¢niho zustatku.
Pfi rozdéleni likvida¢niho zistatku mé vzit v ivahu rozhodnuti
Clenské schiize, jelikoZ se v zasadé jednd o penize ¢lent druZstva.
K témuz dni likvidator sestavi iCetni zavérku.

Kone¢nou zpravu, navrh na pouziti likvidacniho zGstatku a
ucetni zavérku predlozi likvidator ke schvéleni ¢lenské schizi.
Schvaleni Clenskou schiizi vSak neni podminkou pro vymaz
bytového druzstva z obchodniho rejsttiku.

Likvidator nasledné zajisti rozdéleni likvida¢niho zustatku
(vCetné vyplaceni podilu na likvida¢nim z@statku) v souladu se
schvalenym navrhem.



Podil na likvidaénim zustatku

Pfi zru$eni bytového druzstva s likvidaci méa kazdy ¢len pravo na
podil na likvida¢nim ztstatku.

Dokud vSak nejsou uspokojena prava vSech véfiteld, ktefi své
pohledavky vcas prihlasili, nelze vyplacet podil na likvidaénim
zlistatku ani ve formé zalohy, ani jej jinak pouZit.

Nestanovi-li stanovy ¢i nedohodnou-li se Clenové bytového
druzstva jinak, vyplaci se podil na likvidaénim zlstatku v
penézich. Podil na likvida¢nim zlstatku tedy muiZe pfedstavovat
i plnéni nepenézité, ptipadné oboji.

Pokud jde o vySi podilu ¢lena na likvida¢nim zGstatku, zakon o
obchodni korporacich stanovi, Ze je roven splnéné vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu. Jestlize nelze vSem ¢lentim
vyplatit podil v rozsahu jejich splnéné vkladové povinnosti,
naleZi jim pomérna ¢ast. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lent
zlistanou nerozdéleny néjaké prostfedky, rozdéli se mezi ¢leny
rovhym dilem. Stanovy nicméné mohou urcit jiné rozdéleni
zbylych prostfedka.

Likvidator vyplati podil na likvida¢nim zGstatku bez zbytecného
odkladu po schvaleni navrhu na pouziti likvida¢niho zlstatku.
Neni-li ndvrh pouziti likvida¢niho zlistatku schvélen, rozhodne
o0 jeho rozdéleni soud na navrh likvidatora nebo ¢lena druzstva.

Zakon nicméné umoziuje, aby stanovy aplikaci ipravy podilu na
likvida¢nim zlstatku dle zdkona o obchodnich korporacich
vyloucily. Z § 38 odst. 3 zdkona o obchodnich korporacich
vyplyva, Ze by bylo moZné ve stanovach pravo na podil na
likvida¢nim zlstatku upravit odchylné od zdkona. Podil na
likvidaénim zlstatku by tedy mohl byt rozdélen mezi ¢leny
bytového druzstva rovnym dilem bez ohledu na jejich vkladovou
povinnost, jestliZze by to bylo upraveno ve stanovach. Pravo na
podil na likvidaénim zGstatku by mohlo byt eventuelné ve
stanovach i vylouceno. Podil na likvidaénim zistatku Ize tedy ve
stanovach vymezit dle libosti, pficemz je dokonce mozné jej
vyloucit.

Konec likvidace a vymaz z
obchodniho rejstriku

Likvidace koné¢i pouzitim likvida¢niho zustatku, pfevzetim
likvidacni podstaty véfiteli, nebo jejim odmitnutim. Likvidator
je nasledné povinen podat do tficeti dnt od skonceni likvidace
navrh na vymaz bytového druzstva z obchodniho rejsttiku.

V ptipadé, Ze se ale pfed vymazem bytového druZstva u
obchodniho rejstfiku objevi dosud neznamy majetek ¢i vznikne
potfeba pfijmout nezbytna opatfeni, likvidace neskonéi a
likvidator objeveny majetek vyporada, resp. provede patficna
opatfeni.

V kazdém pripadé vSak cely proces zru$eni bytového druZstva s
likvidaci kon¢i jeho vymazem z obchodniho rejstfiku.

Nazor odbornika:

Mgr. Ladislav Drha
advokat

www.svjpravnik.cz

Mate néejaké doporuceni, podle ceho
vybirat osobu likvidatora?

Je potfeba si uvédomit, Ze dle ust. § 193 obcanského zakoniku
nabyva likvidator pusobnosti statutarniho organu. Z toho plyne,
Ze okamzikem jeho povolani do funkce nabyva velmi Siroké
pusobnosti a zodpovida prakticky za celé bytové druzstvo. Jedina
limita jeho pravniho jednani je tcel likvidace — tj vypotradani
majetku, dluhi, majetkového zistatku atd. Nicméné v praxi
jsem fesil pripad, kdy si klient vybral za likvidatora svého
spravce, ktery vSak s likvidaci nemél Zadné zkuSenosti a
prakticky v ramci likvidace neucinil za nékolik let nic. Bytové
druzstvo bylo zablokované, nic se nedélo a pouze platilo fixni
vydaje. Doporucuji proto svérit funkci likvidatora odpovédné
osobé se zkuSenostmi a prislusSnym vzdélani. Samotna likvidace
je totiz pomérné komplexni ekonomicko-pravni proces. My
nejradéji fesime likvidaci druZstev uz od zacatku — tedy od
samotného rozhodnuti druzstva o konci c¢innosti, pfevody
jednotlivych byt ¢lenim atd. Ale neZijeme v idedlnim svété a
tak Casto klientim pomahame aZ v riznych fazich likvidace, kdy
se ,,néco zaseklo“.

Resi likvidator v ramci likvidace i
neco jiného nez pouze ucetnictvi?

Ano, samoziejmé. Jak jsem jiz zminoval, likvidator nabyva
pusobnosti statutarniho organu a proces likvidace se tim stava
pomérné komplexni. Prace likvidatora nespociva pouze v
ekonomickych a UcCetnich zéleZitostech, ale velmi Casto také
jedné za druZstvo v ramci soudnich sporli. Bé€Zné se setkavame s
tim, Ze druZstvo pred vstupem do likvidace vede soudni spory
(souvisejici s vadami dila p¥i rekonstrukci domu, neuhrazenym
najemnym atp.) a vSechny tyto spory musi likvidator dovést k
hospodare, mél by pfi vedeni takovych sporl vyuZivat sluZeb
advokatl, ledaZe sdm ma jak ekonomické tak pravni vzdélani.

Na co si jeste dat pri likvidaci pozor?

Nejdulezitéj$i je spravné nacasovani likvidace, zejména u
druzstev, ktera vlastni vétsi majetek, at uz ve formé penéz v
druzstevnich fondech, nebo ve formé bytu ¢i nebytovych
prostor. tady je naprosto stéZejni se vyhnout dvojimu zdanéni
pri pfevodu tohoto majetku z druzstva na SVJ ¢i na ¢leny. pokud
pak druzstvo vlastni néjaké byty, které nejsou obsazeny Cleny
druzstva, je vhodné tyto v ramci likvidace prodat formou
otevieného vybérového fizeni, kdy vyhrava nejvyssi nabidka.
BohuZel jsme se setkali s pfipady, kdy pfedstavenstvo vyvedlo
byty z druZstva spfiznénym tfetim osobam, nebo si je za cenu
nizs$i, nez trzni rozdélilo mezi sebe. I v pripadech, kdy
predstavenstvo nema z1é imysly tak se vystavuje riziku, Ze pfi
prodeji bytt udéla chybu, kvili které bude proces likvidace
zna¢né zpomalen a vystavi se kvili ni pomérné velkému riziku
zalob a trestnich oznameni ze strany ¢lent. Dobry likvidator by
pak mél umét v ramci likvidace poradit i s prodejem téchto bytd.
My v téchto pripadech nejcastéji volime variantu prodat zbylé
byty na volném trhu, odli$ny zptusob prodeje mohu doporudit
pouze, pokud se na ném shodne ¢lenska schuize kvalifikovanou
vétsinou.



VLASTNI PLYNOVA KOTELNA PRO

BYTOVY DUM

Ceny tepla a teplé vody od SZTE (teplarny) pribézné rostou. Naproti tomu vyvoj vykonu a ceny
plynovych kotli vyvolava myslenku: Neni jiz dnes vyhodnéjSi mit v bytovém domé vlastni

plynovou kotelnu a topit si sami?

Pfi odpovédi na tuto otazku je tfeba zvazit dvé véci. Jednak cenu
tepla od SZTE za jeden GJ, kterd se v CR priimérné pohybuje
okolo 600 K¢ za GJ. O vybudovani vlastni kotelny se vyplati
uvazovat pri cené vyssi nez 500 K¢ za GJ, tzn. tedy ve vétSine
lokalit. Druhym faktorem je velikost domu, resp. spotteba tepla
a teplé vody v domé. Cim vétsi spotteba, tim vétsi Gispora. NiZe je
orientacni tabulka, kde je vidét vySe uspory podle velikosti
bytového domu.

Pocet byt Roc¢ni uspora
10 120 000 K¢
20 210 000 K¢
30 340 000 K¢
40 430 000 K¢
50 560 000 K¢
70 670 000 K¢
100 780 000 K¢
150 1150 000 K¢
200 1500 000 K¢

Dilezitym aspektem je zaruka dosaZzeni dspor, které jsou
nameéfeny z realnych realizaci. Specializovana firma je schopna
na zakladé naméfenych Gspor u domt, které jiz pfesly na vlastni
kotelnu (viz. pfiklad naméfenych udspor), vypracovat studii
uspor pro kazdy bytovy diim a vyCislenou usporu garantovat.
Aby nemohlo dojit k tomu, Ze se pfechod na vlastni kotelnu
stane pro investora nevyhodnym, existuje zakonna povinnost

POPTAVKOVY FORMULAR

vypracovat energeticky posudek od nezavislého autorizovaného
energetického specialisty, ktery zohlednuje veskeré naklady na
odpojeni od CZT, vystavbu a provoz vlastni kotelny. Posudek je
kontrolovan Odborem Zivotniho prostfedi v ramci stavebniho
fizeni. Vystavba nové kotelny je pak povolena pouze v pfipadeé,
ze posudek jasné prokaze ekonomickou vyhodnost vystavby
vlastni kotelny.

Priklad namérené uspory v bytovém
dome s 48 byty

Pocet byta
Néklady SZTE (teplarny) za rok 2014 828 186 K¢
Naklady plynova kotelna za rok 2016* 353 515 K¢
Ro¢ni tispora 474 671 KE

*Zahrnuje ndklady na plyn, elektfinu, servis, revize, sprdvu kotelny

Nejlepsi cestou, jak ovéfit, zda je pro vas konkrétni dim vlastni
kotelna vyhodna je poptat firmu, ktera se odpojovanim od CZT a
budovanim kotelen zabyva a objednat si takzvanou studii Gspor,
ve které budou vycisleny odhadované Gspory pti vystavbé vlastni
kotelny. Diky spolupraci SdruZeni se spole¢nosti TO Systém
muZete tuto studii ziskat zdarma, a to po vyplnéni a zaslani
pfilozeného kuponu, nebo na internetové adrese

https://www.tosystem.cz/cs/bytove-domy

Ohledné tematiky odpojovani, ktera je ¢im dal vice aktualni pro
Vas jesté pripravujeme vice informaci k témto témattm:

Jaky =zdroj vytdpéni pro bytovy dim je nejvhodné&jsi?
Ekonomicky (pofizovaci cena a provoz) a technicky.

Jaky zptisob financovani je nejvhodnéjsi? Co se za jednotlivymi
modely financovani skryva?

Vse se dozvite v podzimnim vydani.

Mam zdjem o kontakt a pripravu studie tspor pfi odpojeni od CZT a vystavbé vlastni kotelny. Pro ¢tendre Bulletinu je tato studie zdarma.

JMENO A PFIMENI: oo
AIESA: e s s
Bl i

Pocet bytovych jednotek: ...

FUNKCE! .o
PSC e

Telefon: s

Vyplnény formular zaslete bud'postou na: TO SYSTEM s.r.o. V Brance 83 261 01 Pribram, nebo naskenovany e-mailem na:

info@tosystem.cz
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Garance uspor!

TO SYSTEM

moderni topné systémy

—

-

Kotelny pro bytové domy

@ \ystavba vlastni kotelny
@ Rekonstrukce kotelny

Porovnani zdrojti
a navrh nejvhodnéjsi technologie.

@ rlynové kotelny
@ Tepelna cerpadla
@ clektrokotle

@ solami systém

Komplexni sluzba na kli¢

@ \yhotoveni studie Gspor ZDARMA

@ Promoc pfi zpracovani podkladl na schizi SV).
@ Zzajisténi financovani

@ Vyhotoveni projektové dokumentace

@ InZenyring a administrace (vyjadfeni
Ucastnikd, stavebni povoleni, kolaudace)

@ Realizace dila

@ Zarucni a pozarudni servis
@ Nakup energie

@ Monitoring a sprava kotelny
@ ctkonomické vyhodnoceni

www.tosystem.cz




DOTACNI PROGRAMY PRO SVJ

To, jake dotacni programy v roce 2019 mohou SV.J a BD vyuzit jsme probrali s odbornikem z portalu www.svjdotace.cz panem Mgr. Vojtéchem
Opocenskym, ktery se na dotacni poradenstvi pro SVJ specializuje.

Jaké dotacni tituly mohou momentalné SV
Cerpat?

Dotacnich titulll je v soucasnosti vice, jedné se predev§im o programy Bytové domy
bez bariér, Nova zelena Gsporam, Vyzva ¢. 78 IROP a dale r(izné lokalni granty na
obnovu nemovitosti.

Mohl byste jednotlivé dotace pfribliZit?

Novou zelenou tsporam nabizi Statni fond Zivotniho prostfedi CR vlastnikim
bytovych domi a SVJ, a to do vycerpani stanovené ¢astky, nejpozdéji vsak do 31. 12.
2021. Je mozné ziskat az 30 % celkovych zpUsobilych vydajl a vyuZit ji Ize na:

o zatepleni obvodovych stén, stfechy, stropu, podlah,

® vyménu oken a dvefi,

o Vvymeénu zdrojl tepla na vytapéni z tuhych fosilnich paliv na efektivni ekologicky
Setrné zdroje,

® vyménu elektrického vytapéni za systémy s tepelnym cerpadlem,

vyménu plynového vytapéni za systém s plynovym tepelnym éerpadlem nebo za
jednotku kombinované vyroby elektfiny a tepla vyuzivajici jako palivo zemni plyn,

® solarni termické systémy,
® fotovoltaické systémy,

® fizené vétrani s rekuperaci tepla.

Nad to je mozné pozadat o pfispévek na zpracovani odborného posudku a zajisténi
odborného technického dozoru, na vystavbu zelené stfechy ¢i na vyuziti tepla z
odpadni vody. Zazadat o ni jde nejen pred zahéjenim realizace, ale také v priibéhu Ci
az po dokonéeni praci. Jedinym omezenim pro Zadatele je zde umisténi bytového
domu na Gzemi hl. m. Prahy a dokonceni realizace do 18 mésict od schvéleni
z&dosti.

Obdobné jako NZU funguje program IROP, pouze s tim rozdilem, ze NZU se vztahuje
na nemovitosti v Praze a IROP na nemovitosti mimo Uzemi hlavniho mésta. Dotace
bézi ve vindch a o nynéjsi kolo dotaci se bude zadat az do 31. 12. 2021. Tady je

SVJ Dotace

mozné tedy rovnéz ziskat dotaci pro energetickou Usporu v bytovych domech - to
znamena na zateplovani, vyménu oken a dvefi nebo vyménu zdroje tepla. Taktéz je
mozné pozadat nejen pfed zahajenim realizace, ale také v pribéhu ¢i az po dokonceni
praci.

Cilem programu Bytové domy bez bariér je zkvalitnéni bytového fondu odstranénim
bariér pfi vstupu do domu, do vytahu a vystavbou vytahti v domech, které jim nejsou
vybaveny a u kterych jsou k tomu stavebné technické predpoklady. Financovat je tedy
mozné jak odstranéni bariér pfi vstupu do bytového domu ¢i vytahu, tak vystavba
nového vytahu. Dotaci je mozné ziskat az na 50 % uznatelnych vydajd, pficemz
maximalni vySe je 1 000 000,-KE. U vSech programil se pak predpoklada jejich
opétovné vyhlaseni na konci roku 2019.

Déle existuje cela fada lokalnich grantd, které jsou mnohdy zajimavéjsi nez dotace
celostatni. Nejcastéji je poskytuji mésta ¢i méstské c¢asti. Velmi Casto lIze ziskat
grant na opravy domu v pamétkovych zénéch (fasady, okna, interiéry, stfechy), ale
nékde nabizeji i obecné dotace vhodné pro v§echny bytové domy, a to s cilem opravit
domovni fond ¢i zlepsit technicky stav budov v dané lokalité. Ve vétsich méstech jsou
obvyklé i antigrafitti programy, které jednak mifi k odstrafiovani nelegdlniho grafitti,
jednak k aplikaci specidlniho fasadniho antigrafittového nétéru pro jejich budouci
snazsi odstranéni.

Je vyfizeni Zadosti o dotaci sloZity proces? S kolika
hodinami prace mam jako Zadatel pocitat?

O Uplné nejjednodussi proces se nejednd. Zvlast u pamdétkové chranénych
nemovitosti vstupuje do fizeni odbor pamatkové péce a cely proces se mUlze tdhnout
del$i dobu. Obecné Ize tvrdit, Ze je pro vétsinu SVJ Ucelnéjsi a efektivnéjsi svéfit
vyfizeni dotace odbornikovi.

Rada na zavér?

Véem vyborim SVJ bych poradil, Ze je nutné opravdu dotacni schéma sledovat,
jelikoz se jedna o velmi dynamické odvétvi. Pfi pozorném a ¢astém zadani mohou
SVJ usetfit miliony korun roéné na opravach domu a zdaroven zvysi hodnotu své
nemovitosti. Moje rada zni tedy rozhodné zddat a nenechdvat proces vyfizeni zadosti
na posledni chvili.

www.svjdotace.cz
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Vite, v jaké zhruba jsou dotace vysi?

Pokud to chcete zjistit, pouZijte dotacni

v~

Vite, jaké dotace muze Vase SVJ / druzstvo v letoSnim a pristim roce Cerpat?

Vite, které méstské casti dotace vypsaly a na co je mozné je pouzit?

Splhujete podminky pro nékterou z dotaci?

kalkulacku na www.svjdotace.cz. Po
vyplnéni odpovédi na 7 jednoduchych
otazek o VaSem druZstvu / SVJ zjistite, na

a4l

které dotace mate narok a v jaké vysi.




1) Kdo mize o dotaci pozadat? Na jaké Gzemi
se dotace vztahuje?

O dotaci Vyzvy IROP &. 78 Energetické Uspory v bytovych domech lli
mohou Zddat viastnici bytovych domd (kromé fyzickych osob
nepodnikajicich), spoleéenstvi vlastnikd jednotek o bytovd
druzstva jako sprdvci bytovych domd. Mistem realizace projekt(
musi byt Gzemi CR mimo Gzemi hl. m. Prahy. Vyzva se vztahuje
pouze na bytové domy (. budovy, které odpovidaji definici
bytového domu podle pism. o), § 2 vyhldsky & 501/2006 Sb, o
obecnych pozadavcich na vyuzivéni tzemi. Objekt musi byt jako
bytovy diim nebo objekt k bydleni zapsdn v katastru nemovitosti.

2) Na co véechno se dé dotace pouzit?

Podporovény jsou celkové nebo diléi energeticky Usporné
renovace bytovych domU tj. zlepSeni tepelné-technickych
parametrl stavebnich konstrukci bytového domu (zatepleni
obvodovych stén, stropu, podlahy, stfechy, vnitfnich konstrukci,
vyména otvorovych vyplni), instalace prvk( stinéni, instalace
systému nuceného vétrdni se zpétnym ziskévdanim tepla, ddle
vymeéna stdvajiciho hlavniho zdroje tepla na fosilni paliva za
plynovy kondenzaéni kotel nebo tepelné cerpadio véetné instalace
akumulaéni nddrze, za kotel biomasu nebo za jednotku pro
kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla vyuzivajici obnovitelné
zdroje energie nebo zemni plyn. Ddle napt. instalace nového zdroje
tepla (plynovy kondenzaéni kotel, kotel na biomasu nebo tepelné
Gerpadio véetné instalace akumuladni nddrie) a vystavbu
centrdiniho vytépéni v domech, ve kterych byly dosud jednotlivé
byty vytdpény vlastnimi zdroji tepla, instalace soldrnich termickych
kolektorl vEetné instalace akumulaéni nddrze, instalace soldrnich
fotovoltaickych soustav, pfipojeni bytového domu k soustavée
zdsobovdni tepelnou energii, vyména preddvaci stanice a
vyregulovdni nebo modernizace soustavy vytépéni objektu a
rozvodU teplé uzitkové vody véetné instalace systémd méreni a
regulace otopné soustavy.

3) V jaké maximalni vysi mize byt dotace
poskytnuta? Procentuelné i absolutné

Procentudiné Ize dosdhnout podpory az 40 % z celkovych tzv.
zplisobilych vydajd projektu (pfidemz minimdini vyse celkovych
zpUsobilych vydajl na jeden projekt je 300 000 K& a maximdini vyse
celkovych zpsobilych vydaijti je 90 mil. K& na projekt).

e v s

4) Jak moc slo#zité je o dotaci zadat?

Z&dost o dotaci je maximding zjednodusena, vie probihd pres
systém ISKP14+ https://mseumssf.cz/

5) M(izu pouzit dotaci i na vypracovani
projektu? Muzu z ni zaplatit praci projektanta?

Zpracovdni projektové dokumentace je zpUsobilym vydajem — Gili
je na ni mozné pouzit dotaci. V ur€itych rezimech verejné podpory
a za uréitych podminek je zpracovdni projektové dokumentace
nezpUsobilym vydajem. Pokud by zdjemce o dotaci konkrétni
podminky nechdpal z pravidel 78. vyzvy, je tfeba svij konkrétni
projektovy zdmer konzultovat s pfislusnym pracovnikem Centra
pro regiondini rozvoj CR (CRR), viz odkaz na kontaktni osoby nize.

6) Jde o dotaci zadat zpétné?

V IROP obecné plati, Ze Ize propldcet vydaje vzniklé od 1. 1. 2014, a
zdaroven projekt nesmi byt dokoncen pred poddnim projektu. V
urgitych rezimech verejné podpory pak nelze projekt pred jeho
poddnim ani zahdiit (tzv. motivagni Gginek) — v pfipadé nejasnosti
prosim konzultujte svij zdmér s pfislusnym expertem CRR - viz.
http//www.crr.cz/cs/kontakty/kontaktni-osoby-k-vyzvam/78-vyzva/

Penize na zatepleni bytového domu?

Ted na né dosahnete | vy!

Pomilizeme vam je ziskat. Jde to. Papirovani je
0 néco méné a penéz na zatepleni bytovych domu
vic. Prostredky z evropskych fondl z Integrovaného
regiondlniho operac¢niho programu slouzi i k tomu,
abyste Setfili energii a vlastni penize.
Na nic necekejte. Jde to zateplit!

www.jdetozateplit.cz

EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO
Evropsky fond pro regionalni rozvoj Aa’" PRO M iSTNi
Integrovany regionalni opera¢ni program & ROZVOJ c"R




NA SHROMAZDENI BUDEME SCHVALOVAT UCETNIi

ZAVERKU. JAK POZNAME, ZE JE V PORADKU?

Obdobi Gcetnich zavérek je za nami a na programu nejblizsiho shromazdéni vlastniki se objevi bod: Schvaleni téetni
zaveérky'. Chystate se i letos zvednout ruku PRO, aniz byste tusili, jak si ten neosobni dokument zkontrolovat?

Pecliva ucetni vam informace o hospodareni vaseho spolecenstvi urc¢ité odprezentuje v podrobnéjsi a srozumitelné;jsi
formé, nez kterou nabizi oficialni icetni zavérka. Zodpovédnost za udaje uvedené v ticetni zavérce vSak nesete vy —
clenové vyboru?. Proto je dobré, umét si zkontrolovat alespon zakladni spravnost tohoto dokumentu.

Co si jednoduse zvladnete zkontrolovat sami?

1) Ma ucetni zavérka povinné naleZitosti? Ucetni zavérka se sklada z vykazu
Rozvaha, vykazu Vykaz zisku a ztraty a Pfilohy v uCetni zavérces. Pokud je
vykaz zisku a ztraty nulovy, nemusi byt pfiloZen.

2) Je ucetm zavérka sestavena podle spravné Vyhlasky? Spolecenstv1 vlastnikt
maji povinnost sestavovat ti¢etni zavérku podle Vyhlasky €. 504/2002 Sb. Tato
informace mé byt uvedena v Pfiloze v Ucetni zavérce v ¢asti Informace o
pouZitych cetnich zasadach a metodach. Casto tento uda] najdete také malym
pismem v Rozvaze a na Vykazu zisku a ztraty. Zjistite-1i, Ze uCetni zdvérka byla
sestavena podle Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., budte si ]lStl Ze ten, kdo tuto
zavérku sestavil, odbornikem na spolecenstv1 vlastnikl nebude.

3) Sedi aktiva a pasiva? Cislo uvedené v fadku Aktiva celkem se musi rovnat &islu
v fadku Pasiva celkem.

4) Navazuje rozvaha aktualniho roku na rozvahu lofiského roku? Vezmeéte si k
ruce Rozvahu z minulého roku a ovéite, Ze tidaje ve sloupci Stav k prvnimu dni
Gcetniho obdobi Rozvahy leto$niho roku jsou stejné, jako idaje ve sloupci Stav
k poslednimu dni G¢etniho obdobi Rozvahy lonského roku. Vykazy na sebe
meziro¢né musi navazovat.

5) Souhlasi stav financi uvedeny v rozvaze s realitou? Jako ¢lenové vyboru urcité
mate k dispozici pfistup na své bankovni G¢ty. SecCtéte stavy na bankovnich
uctech spolecenstvi k 31. 12. a prictéte stav hotovosti v pokladné — toto ¢islo
zaokrouhlete na tisice. Stejné Cislo byste méli vidét na fadku B.III. Kratkodoby
finan¢ni majetek celkems. Tento fadek totiz ukazuje stav finan¢nich
prostiedku vaseho spolecenstvi ke konci ti¢etniho obdobi.

Zjistite-li, ze néktery z téchto péti bodl neni v pfedlozeném dokumentu v potadku,
mate nejspi$ vazny problém. Jde totiZ o Uplny zaklad, ve kterém chyba prosté byt
nemuze. Stav uletnictvi vaseho spoleCenstvi za¢néte bezodkladné aktivné feSit a
velmi zvaZte, zda je rozumné o takové cetni zavérce viibec hlasovat.

Mimochodem... Mate Gcetni zavérky fadné zaloZené v obchodnim rejstfiku? Jedna
se totiZ o jednu z povinnosti, za kterou vasemu SVJ hrozi pokuta v fadu desitek tisic
korun. Jdéte na www.justice.cz a v sekci Vefejny rejstfik vyhledejte své spolecenstvi
vlastnikt. Kliknéte na Sbirka listin. Rozbali se seznam vSech dosud zvefejnénych
listin vaseho spolecenstvi. Najdete-li zde icetni zavérku za rok 2014, 2015, 2016 a
2017, pak vam pokuta nehrozi. Na zaloZeni GcCetni zavérky za rok 2018 mate ¢as do
konce tohoto roku®.

Abyste méli jistotu, Ze Ucetnictvi vaseho spoleCenstvi je opravdu v poradku, je
potfeba jit vice do hloubky. Problematika Gcetnictvi i samotné Gcetni zavérky je totiz
mnohem slozitéjsi. Jeden ¢lanek nemiZe z laika udélat odbornika na tGcetnictvi.
MizZe ale i laikovi dat jednoduchy, srozumitelny a lehce proveditelny postup, ktery
pomiZe alespoii zCasti si ovéfit, Ze 1idé kolem néj délaji svou praci dobfe. ...a nebo

taky ne.

Ing. Véra Bugarova

soudni znalec se specializaci na spoleenstvi vlastnika
zastupce feditele spolec¢nosti Habitant solutions s.r.o.

zakony necituji, ale podavam je tak, aby jim normalni lidé rozuméli.“

,,18 let praxe v ti¢etnictvi a spravé SVJ mé naucilo, Ze ,,SVJ-¢ka“ potiebuji kvalitni sluzby, jednoduchy
systém, transparentnost informaci a hlavné — vysvétlovat odborné véci lidsky a srozumitelné. Proto

..PROTY, KDOMAJI
RADI REC PARAGRAFU

1 Povinnost projednat a schvalit
ucetni zavérku na shromazdéni
vlastnikd uréuje § 1208 pism. d)
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku.

2 Skutecnost, Ze poveéri-li acetni
jednotka vedenim svého GcCetnictvi
jinou pravnickou nebo fyzickou
osobu, icetni jednotku nezbavuje
odpovédnosti za vedeni icetnictvi je
uvedena v § 5 odst. 2 zakona €.
563/1991 Sb. o Géetnictvi.

3 Povinnost sestavovat ucetni
zavérku Gcetnim jednotkam uklada §
18 odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sb. o
Ucetnictvi a definuje, Ze icetni
zavérka je nedilny celek, ktery tvori
rozvaha, vykaz zisku a ztraty a
priloha, ktera vysvétluje a dopliiuje
informace obsaZené v rozvaze a
vykazu zisku a ztraty.

4 Povinnost vést ucetnictvi v souladu
s Vyhlaskou €. 504/2002 Sb. vyplyva
spoledenstvim vlastnikti z § 2 odst. 1
pism. g Vyhlasky ¢. 504/2002 Sb.

5 Obsahové vymezeni polozky B.III. je
uvedeno v § 16 Vyhlasky €. 504/2002
Sb.

¢ Povinnost zverejiiovat icetni
zavérku ve sbirce listin vefejného
rejstfiku byla spolecenstvim
vlastniki uloZena zakonem ¢.
221/2015 Sb. a to pocinaje Gcetnim
obdobim, které zapocalo v roce 2014.



PROFESIONALNI PREDSEDA

— DOBRY, NEBO SPATNY NAPAD?

V poslednich tfech letech se roztrhl pytel s nabidkami takzvaného
profesiondlniho pfedsedy. O co pfesné se jedna? Ve zkratce jde o to, Ze
externi osoba, kterd neni ¢lenem Vaseho SV] nebo BD se ujme funkce
pfedsedy, nebo se stane jednim z ¢lenti vyboru. Pro néktera spolecenstvi
toto miiZze byt jedingm moZnym feSenim bezvychodné situace, pro jind
cestou do pekel. Faktem je, Ze tim, jak starnou ptivodni ¢lenové vyboru,
kte¥i mnohdy cely diim bud sami postavili, nebo vyznamnou mérou
pomohli s jeho privatizaci a ,,mladi* nechtéji funkci ve vyboru zastavat,
nebo nemaji ¢as, je pro sluzby tohoto typu na trhu velké misto. V prosinci
minulého roku jsme délali prizkum mezi 700 prazskymi SVJ — oslovili
jsme je s otazkou, zda zvaZuji, zvaZovali ¢i si dovedou predstavit, Ze budou
v budoucnu zvazovat , profesiondlniho predsedu”. Dozvédéli jsme se, Ze
zhruba 15% SV] profipredsedu zvazovalo v minulosti ¢i jej zvaZuje. Ptes
jednu tfetinu spoleCenstvi si pak dovede pfedstavit, Ze budou tuto sluzbu
zvazovat do budoucna.

Na jednu stranu je toto jistou vypovédi o stavu nasi spolecnosti, kdy ¢im
dal vice lidi chape vlastnictvi pouze jako pravo a nikoliv i jako povinnosti s
nim spojené. Chté&ji svlij byt svobodné uZivat, p¥ipadné jej pronajimat a
nechtéji aby jim do uzivani nékdo zasahoval, ale ani se nechtéji podilet na
spravé spolecné véci, tedy domu. Staré vybory jsou touto situaci unavené
(anelze se jim divit) a mnohdy nevédi, jak situaci fesit. V mnoha SV]J se tak
rok co rok na shromazdéni opakuje situace, kdy vybor sdéli, Ze jiz nechce
ve funkci pokracovat a vyzve ¢leny, aby se do vyboru prihlasili. Nikdo ale
ruku nezvedne, a to ani po dalSich vyzvach a pfemlouvani. Vybor tak
vétsinou zatne zuby a pokracuje ve funkci dale. Mnozi se vSak pfipady, kdy
vybor fekl ne a zvolil profipfedsedu. Jak to pak funguje, jaka jsou pro a
proti jsme se zeptali byvalého predsedy vyboru SV] v prazskych
Malesicich, Ing. Jitiho Pospisila, kde si v roce 2017 zvolili profesiondlniho
predsedu.

Pane inZenyre, kdy a jak jste se pro profipfedsedu
rozhodli?

My jsme ho volili vlastné nadvakrat. Poprvé v lednu 2017, kdy jsme kyvli
na nabidku nas$i spravni firmy, kterd tuto sluzbu zrovna zavadéla. Divody
byly vlastné dva. jednak mame v domé dvé , problémové“ rodiny, které
nam délali ze Zivota neustdlym napadanim docela peklo. Druhym
divodem bylo, Ze uZ jsme vSichni ve vyboru méli svij vék a také jiné
»konicky“, nez je prace ve vyboru. Podruhé jsme predsedu volili v
poloviné roku 2018.

Co to obnaselo? Kolik jste oslovili firem, podle ¢eho jste
se rozhodovali?

Pfi prvni volbé jsme povérili nasi spravni firmu, ktera profipfedsedu
nabizela. Spoluprace ale nefungovala Giplné tak, jak jsme si pfedstavovali a
proto jsme se po zhruba roce a ptil rozhodli provést novou volbu. Oslovili
jsme tfi firmy, které se tim zabyvaji, nechali si poslat nabidky a nakonec
jsme si pozvali ¢lovéka z dané firmy, ktery by mél predsedu osobné délat.
Nabidky byly cenové podobné, rozhodli jsme se nakonec podle osobniho
dojmu z daného ¢lovéka.

Proc jste pfedsedu po roce a pil ménili?

Nebyli jsme Gplné spokojeni, neslo o nic zdsadniho, spiSe o neak¢nost atd.

Na co si dat pozor?

To nevim, tu zkusSenost musi asi kazdy udélat sam. Ur¢ité ale doporucuju
se sejit pfimo s ¢lovékem, ktery by mél profipfedsedu délat.

Co vSechno u vas profipredseda déla?

Klasickou agendu vyboru, tedy zejména administrativu, koordinaci se
spravcem, s Ufetni, vybérova fizeni na dodavatele, upominky dluhg,
veskerou komunikaci s vlastniky, fesi havarijni stavy atd. Ted kromé toho

uchéazime.

Proc jste se rozhodli pro variantu se samotnym
predsedou a ne pro vybor, jehoz bude pfedseda soucasti?

Jednoduse uz se nam to nechtélo délat. Po dvaceti letech ve vyboru jsme
byli totalné vystaveni.

Co bylo pro vas u profesionalniho predsedy
nejpodstatné;jsi?

Abychom se vidéli osobné a pak taky finance. Ty ale, jak fikam, byly u
vSech firem skoro stejné.

Dovedete shrnout plusy a minusy profiptedsedy?

Plusy jsou, Ze v domé je vétsi klid — oni problémovi vlastnici na
profipfedsedu netitoci tolik jako tocCili na nas. Osobni plus je, Ze mam vice
Casu. Negativum je samoziejmé finan¢ni. Zatimco my jsme délali
zadarmo, profpfedsedu musime zaplatit.

Nazor odbornika:

Mgr. Jan Eisenreich
pravnik z portalu

WWww.svjpravnik.cz

specializujici se na SVJ
a bytova druzstva

Doporucil byste spolec¢enstvim profipfedsedu?

Ne. Dost pfedsed(i se na nas obraci s tim, Ze uZ statutdra délat nechtéji, Ze
je to stra$né nevdéfné atd. a Ze by chtéli funkci ,,polozit“ a shanéji
profipfedsedu. Vzdycky se s kolegou téSime na okfidlenou vétu ,Ja
necekam vdék, ale po tom co jsme po téch letech pro dim délali bych
aspon Cekal, Ze na nas nebudou tak Gtocit...“. A ono se neni moc ¢emu divit
— prace ve vyboru je velmi nevdéc¢na, odpovédnost po NOZu docela velka,
urciti ¢lenové spolecenstvi budou vZdycky nespokojeni... Pfesto vSak je
podle mé lepsi, kdyZ ve vyboru pracuji lidé, ktefi maji k domu vztah a bydli
v ném. JenZe ono to bohuZel dost ¢asto kvili véku, piipadné nedostatku
Casu nejde. Po ¢lenech vyboru se totiZ chce, aby ve svém volném case délali
zdarma, nebo za malou odménu v podstaté plnohodnotnou préci. Proto
statutarim, ktefi chtéji odstoupit doporucuji, at ve velkém predstihu
svolaji shromazdéni, jehoz jedinym pfedmétem bude odstoupeni vyboru a
volba nového a at v pozvance vyzvou vlastniky k tomu, aby se pfihlasili do
vyboru. Jesté predtim at si udélaji vybérové fizeni na profipfedsedu a
pokud se na shromazdéni nenajde nikdo, kdo by do vyboru chtél, at
nabidky pfednesou, pfipadné predaji vlastnikim. Rovnou na tomto
shromazdéni pak vybor oznami konani dalsiho shromazdéni, kde se bude
volit profipfedseda. Je nastésti dost velkd Sance, Ze se nékdo na
shromazdéni najde a profipfedseda tak nebude nutny.

Na co si maji dat SVJ pozor a jak profipfedsedu vybirat?

Vybirejte s rozvahou, pfece jen jde o né€koho, kdo se bude o vas diim starat
nasledujici roky. Jednak mate na vybér, zda bude profipfedseda
samostatny organ, nebo zda bude jen ¢lenem vyboru. Osobné doporucuji
to druhé a pokud uz profipfedsedu jako samostatny organ, pak je vhodné
zFidit i kontrolni komisi, nebo alesponi ponechat minimalné dvéma
¢lentim SVJ spolupodepisovaci prava k el. bankovnictvi. Pro vSechny ¢leny
je také vhodné zfidit nahliZeni do el. bankovnictvi. Trochu nestastné pak
je, kdyz déla profipfedsedu stejna firma, kterd spravuje dim — nemusi v
tom byt problém, ale je tu nevyhnutelné st¥et zajmi spocivajici v tom, Ze
spravce pak nema kdo hlidat.

Kdo miize profipfedsedu vlastné délat?

BohuZel v podstaté kdokoliv, takZe jen zdiraznim to, co jsem fekl pred
chvili — provéfujte pofadné, kdo bude profipfedsedu délat a rozhodné
doporucuji ponechat si v rukou néjaké kontrolni mechanismy.
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PROVERENO ZAKAZNIKY A 20LETOU TRADICI

Nase kompletni sluzby spojené s vasi plochou stfechou: hydroizolace, destové svody,
svétliky, hromosvody, centralni ventilatory, anténni stozary, tepelné technické vypocty.

UHRADA MOZNA FORMOU SPLATEK BEZ NAVYSENI

STRESNI EL. VENTILATORY CENTRALNIHO ODVETRANI
VCETNE TLUMICU HLUKU A ZATEPLENI JEJICH PODSTAVCU

Nefunkénost, opotfebovanost a hluénost puvodnich jednotek je divodem vymeény za nové.
Odpojenim starého stfeSniho elektrického ventilatoru nebo nahrazenim za hlavice
pohanéné vétrem neni feSeni, dojde k znefunkéneni celého vzduchotechnického zafizeni
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Proc je vétrani tak dulezité?
Snizuje vysoké koncentrace vihkosti, CO2, t€kavych latek, ftalatl i formaldehydd. Zajistuje zdravé
prostfedi bez bolesti hlavy, unavy, podrazdénych oci, kasle, alergie a zanétu dychacich cest.




FuranFlexe

bez bourani
a vstupu do bytu

Potrebujeme jen vstup na
stfrechu a do suterénu
budovy.

FURANFLEX®

GARANCI KVALITY ZAJISTUJE NASE TECHNICKE ODDELENI

NasSe sluzba STBEGHA%B/}S' obsahuje pravidelny servis a udrzbu

pro prodlouzeni zivotnosti. Nas zakaznik uz nemusi na strechu, vSe zaridime,
zrealizujeme, zdokumentujeme a predame k archivaci.

® Bezplatné konzultace

® Bezplatné navrhy opravy stfechy

® Tepelné technické vypocty

® Projektova dokumentace

® Sondy na stavajici stfeSe

® Tahové zkousky na stavajici stfeSe
® Prohlidky deStovych svodu inspekéni kamerou

® Meéfeni prutoku vzduchu stavajici vzduchotechniky
e Servis a udrzba plochych stfech
® Revize elektro zafizeni

Revize hromosvodu

Odborna a kvalitni realizace = Dlouha garance a vysoka zivotnost

www.kdkekoizol.cz, +420 487 823 911, KDK eko IZOL - CZ s. r. 0., Ceska Lipa



Ludék Novak: Ty nejvétsi problémy se

Skudci zacinaji nenapadné

S pFichodem jarniho pocasi kazdorocné zacind také sezona hlodavcii a hmyzich skiidcii. Casto je
neodradi ani zddnlivd nedobytnost panelovych domii. Ty nejvétsi problémy se skiidci navic zacinaji
nendpadne, jak nam v ndsledujicim rozhovoru prozradil Ludék Novdk, ktery se v DDD spolecnosti
ADERA zameéruje na ochranu pred hlodavci a hmyzem.

Jaké druhy skadci trapi bytové domy nejcastéji?

V poslednich letech jsou to S$ténice, holubi a hlodavci. U
zateplenych domu s modernimi okny, kterd ,nevétraji“, lidé ¢asto
resi také vyskyt plisni. Na rozdil od potkant sice nevypadaji tak
nebezpecné, ale paradoxné mohou ohrozit lidské zdravi jesté vice
nez hlodavci.

Holuby nebo potkany asi nikdo neprehlédne.
Nebyva ale u mensich skadcd problém odhalit, Ze
se vdomé nebo byté vyskytuji?

U nékterych druht odhalite jejich pfitomnost Casto az za nékolik
tydnd. Treba Sténice jsou béhem dne schované v ukrytech a
vylézaji az v noci. V prvnich tydnech vas tak na jejich vyskyt
mohou upozornit pouze Stipance na kuzi. Nékdy ale bohuzel
vypadaji jako bandlni kousnuti od koméra, které vétsina lidi
ignoruje.

Pri podezreni na vyskyt sténic je proto idealni konzultovat dalsi
postup s odbornikem, ktery vam poradi, kde by se mohly ukryvat.
Jejich pritomnost vam totiz 100% potvrdi az nalezeni zivého ¢i
mrtvého brouka. Rozhodné necekejte a nedoufejte, ze Casem
tfeba odejdou. Ve skuteCnosti je to pravé naopak - s kazdym
dnem, kdy u vdas Sténice zUstanou, roste obtiznost nasledného
hubeni.

Pokud sténice odhalite béhem kratké doby od jejich zavleceni do
bytu, budou pro kompletni vyhubeni téchto Skidct stacit 2
zasahy. Kdyz situaci podcenite, béhem nékolika tydni se Sténice
mohou rozsitit i do okolnich bytd.

U holubi ale tento problém nehrozi, protoZe
byvaji mnohem napadnéjsi, nemam pravdu?

Horsi je, ze mnoho lidi bere krmeni holubu jako zdbavu. Pokud
ale tito operenci nékde zacnou mit dobré podminky k zivotu,
»prestéhuji“ se tam natrvalo.

Pritomnost holubli je navic zradnd, protoze nestaci na jeden
vybrany balkon nebo lodzii nainstalovat ochrannou sit. Holubi se
totiz pouze presunou o kus dal na nejbliz$§i nechranéné misto.
Téchto operencu se proto Casto zbavite az po zasitovani vsech
balkont a lodzii v dome.

Opravdu je pFitomnost holubi tak nebezpecna,
jak se tvrdi?

Holubi maji casto parazity, ktefi za urcitych podminek saji krev i
na lidech. Nejcastéji to byva klistak holubi. Navic mohou Sifit
také salmonel6zu a kontakt s jejich trusem vyvolava u nékterych
lidi alergickou reakci, kterd se projevuje zanéty oCi a sliznic.

Pokud nechate zajit problém s holuby tak daleko, ze se zacne na
balkonech, stfechach a dalsich mistech hromadit jejich trus, je
vzdy nutné provést po jeho vyklizeni kompletni dezinfekci
daného mista. V opa¢ném piipadé nemadte jistotu, ze se vam
podobné zdravotni problémy vyhnou.

Myslel jsem, Ze holubi trus staci zamést
a vyhodit?

To je asi nejvétsi chyba, kterou mizete udélat. Trus téchto ptaka
je totiz velmi nebezpecny pro lidské zdravi. Neodbornou

manipulaci navic $kodlivé ¢éstice rozvirite Siroko daleko. Proto u
nasich klientd provadime dezinfekci pred vyklizenim holubiho
trusu i po jeho dokonceni.

Vratme se zpatky k hlodavcim. Byva obtiZzné

prijit na jejich vyskyt vcas?

Obcas ano, protoze se pohybuji v mistech, kterd jsou vsech a
zaroven nikoho, jako jsou napriklad sklepy, kotelny a kocarkarny.
Pokud navic do domu proniknou jeden ¢i dva potkani, muze trvat
nékolik dnt az tydnd, nez si jich v§imnete.

A béhem této doby znecisti trusem rozsahlé prostory.

Myslel jsem, Ze nejlepSi prevenci je rozmistit na
vybrana mista stanicky s nastrahami, které
rovnou zajisti vyhubeni pfipadnych hlodavci?

Podle platnych zdkoni nesmite pfi monitoringu hlodavca
pouzivat smrtici nastrahy. Pokud je nékdo v bytovém domé
rozmisti, i kdyz v objektu zatim zadni hlodavci nejsou, vystavuje
se riziku nemalé pokuty a dalsich nasledkad.

V soucasné dobé miizete monitorovat vyskyt hlodavc pouze
pomoci ndvnad, které pravidelné kontroluje povérena osoba. A
pokud kontrolu provadi treba jednou za tyden, klidné mohou
hlodavci v domé pobihat bez povsimnuti i nékolik dnda.

Chapu, Ze vSechny navnady neni moZné
kontrolovat kaZdy den, ale neda se
monitoring Fesit lepSim zplisobem?

Yevs v

V soucasné dobé nabizi nejefektivnéjsi resenti tzv. chytré stanicky
a pasti. Obé zarizeni jsou vybavena komunika¢nimi moduly, které
v pravidelnych intervalech informuji centralni systém o tom, zda
zachytily pfitomnost hlodavci. Diky tomu se dozvite o jejich
vyskytu ve velmi kratké dobé. A pokud mate dobrou deratiza¢ni
firmu, uz za par hodin mohou na nezvané hosty ¢ekat Gc¢inné
néstrahy.

Dalsi moznosti je rozmistit elektronické pasti, které hlodavce
usmrti elektrickym vybojem. Na jednu sadu baterii vydrzi
fungovat pomérné dlouho, ale jsou urcené spise pro likvidaci
mensich hlodavct.

TakZe pokud to chapu spravné, chytré stanicky
nikdo kontrolovat nemusi?

Pokud nedojde k rozsireni hlodavci, klidné je mtzete nechat bez
povsimnuti tfeba rok. Prvni generace chytrych stanicek a pasti
méla jednu zasadni nevyhodu. Baterie v nich totiz vydrzely jen
nékolik malo tydnd. Zarizeni, kterd u klienti v soucasné dobé
instalujeme, ovsem vyuzivaji jiné technologie, a tak vam jedna
sada baterii bude stacit na nékolik let provozu.

Pofizovaci cena chytrych stanicek a pasti je vyssi, ale nizké
provozni naklady vdm to vynahradi. Do rodinnych domd, kde
muzete ohrozend mista kontrolovat kazdy den, si je mozna
neporidite. Pro bytové domy, ve kterych je vedeni SVJ/BD
zodpovédné za dodrzovani nejriznéjsich zdkont, jsou ale primo
idealni.

redakce, Ludék Novdk



Kompletni reseni
proti Skudcum

PRO SPOLECENSTVi VLASTNIKU | BYTOVA DRUZSTVA

HUBENi HLODAVCU, HMYZU, DEZINFEKCI,
OCHRANU PROTI HOLUBUM A RIZIKOVE VYKLIZENi
PROVADIME 0D ROKU 2000. POMAHAME VAM TAK
CHRANIT VAS MAJETEK | ZDRAVI.

Akce plati do 31. 12. 2019

10 o/ Sleva WWW.ADERA.CZ
O Kod: SVJ2019




Po Dl n |IYcz L;== DODAVKA A REALIZACE

5 PO CELE €R
www.podlahycz.cz

NOVA EPOXIDOVA PODLAHA DO SPOLECNYCH

PROSTOR VASEHO DOMU!

Provadime opravy starych betonovych Pouzivame nezavadné a bezzapachové
podlah ve sklepnich prostorach, chodbach, materialy na bazi epoxidovych a
technickych mistnostech, kolarnach, polyuretanovych pryskyric, diky kterym jsou
vestibulech, garazich atd. podlahy otéruvzdorné, vysoce odolné,

trvanlivé a vyborné se udrzuji (uklid).

CISTE MOTIVUJE K CISTOTE A ZAPLATITE
MENE NEZ BYSTE CEKALI.

REALIZUJEME PRYSKYRICOVE PODLAHY,
CO SE UKLIZi SKORO SAMY.

+420 602 185 582 podlahy@podlahycz.cz www.podlahycz.cz



NOVA PODLAHA? NEJCASTEJSI

OTAZKY A ODPOVEDI.

Jaké moznosti se nam nabizeji, pokud chceme renovovat podlahy spoleénych
prostor v nasem SVJ?

V soucasné dobé zakaznik mize volit mezi standardni dlazbou, PVC a epoxidovou nebo polyuretanovou stérkou. Polozme si zakladni
otdzku, co vlastné zakaznik poZaduje? Z nasich zkusenosti jiZ nyni vime, Ze to jsou jednoduché zakaznické pozadavky — odolnost,
trvanlivost, snadny Uklid a rozumna cena, kterou jsme schopni nabidnout — tedy obdobna cena jako za dlazbu nebo PVC.

Volbou realizace nasich epoxidovych nebo polyuretanovych stérek v§echna vySe uvedena negativa nemusime brat v ivahu. Zakaznik si
muize také zvolit realizaci pouze epoxidového natéru, avéak musi brat v Gvahu fakt, Ze natér stavajici podlahu nedokéaze vyrovnat a
vysledek nemusi byt esteticky privétivy, Ucel v§ak spini (uzavieni povrchu proti prasnosti a soudrznost stavajici podlahy).

V pripadé, ze se zakaznik rozhodne pro realizaci dlazby, mohou tim vzniknout realizacni problémy, jako napf. vyskové rozdily (déno
tloustkou dlazby) a tedy nutnost bouréni stavajici podlahy. K tomu se také ve sparach dlazby drzi necistoty. Navic cena dlazby se dle
aktudlniho sborniku cen stavebnich praci pohybuje kolem 950,- K&/m2. Naopak povlakova krytina PVC neni dostate¢né odolng, trvanliva
a do provoznich podminek ve spole¢nych prostorach domt se nehodi.

© Jaké materialy pfi renovaci podlah spoleénych prostor bytovych domii pouzivate?

Po zkuSenostech se zakazkami pro bytové domy jsme se specializovali na lité a stérkové podlahy. Jejich vyhodou je kromé dalSiho
neexistence spdr a z toho plynouci snadnost uklidu. Volba materidlu zalezi na podkladu a funk&nich a designovych pozadavcich. Na
zménach teploty nebo pohybu podlahové konstrukce. Pro kvalitnéjsi podklady je mozné volit polyuretan nebo epoxid a napfiklad do
kocérkarny se Iépe hodi tvrdsi epoxid. OvS§em tvrdost obou material(l uZivatelé v podstaté nerozeznaji a volba souvisi spis s charakterem
zatizeni a provoznimi podminkami. Posledni moznost, tedy metylmetakryldtové pryskyfice, ovSem nepouzivame. Vypary rozpoustédel
se totiz musi i nékolik dni intenzivné odvétravat a kromé zdravotniho hlediska je zapach velmi nepfijemnym omezenim komfortu
bydlicich.

I Jaka jsou vase doporuéeni povrchu?

Povrch muze byt hladky nebo protiskluzovy, napriklad u vstupnich dvefi zakaznici voli ¢astéji hladsi povrch s dekorativnimi chipsy a v
dalSich spole¢nych prostorach spise protiskluzové povrchy. Ve sklepich tyto protiskluzové povrchy zpravidla doporucujeme, stejné jako
v garazich a dalSich provozech. Tim vynikne otéruvzdorna zatézova a chemicky odolna podlaha na olej a jiné necistoty.

§ Jakje to s designem?

Nesetkali jsme se s tim, Ze by si nékdo z velké barevné skaly
nevybral. Vedle zakladni barvy je mozné aplikovat do materialu
i barevné chipsy vytvarejici vzory. A pak je tu samoziejmé
designovy prvek zvolené hrubosti povrchu.

Jakou dobu potrebujete na realizaci
a jak to omezuje bydlici?

O bezzapachovych materidlech jsme se uz zminili. A dejme
tomu 100 m2 plochy v bytovém domé zrealizujeme za dva az
tfi dny. Harmonogram praci podfizujeme bydlicim. Pokud
existuje plocha, kterou nelze obejit, mizeme délat i v noci a
rano se po povrchu maze vétsinou chodit.

| Mate i FeSeni pro venkovni povrchy?

Realizujeme kamenné koberce, pouzivaji se napriklad ve
vstupech bytovych domd. Je mozné jimi pokryt i svislé plochy
a opét je na vybér mnozstvi barev a plnicich kamink.

I Na kolik stérkova nebo lita podlaha
vyjde?

Velmi zalezi na aktudlnim stavu podkladu (stavajici podlahy).
Pokud je krivy, nasakavy nebo s trhlinami, je spotfeba materialu
vy$Si. Zhruba se ale dd metr Ctverecny poridit okolo 800,-
K&/m2 a v prfipadé dvojndsobného epoxidového natéru se
pohybujeme kolem 290,- K&/m2. Vliv na cenu ma samoziejmé
i velikost realizované plochy podlahy.

I A nakonec - kdy je vhodné podlahy délat?

Idedlini je od jara do podzimu, ale vnitini prostory se daji délat prakticky kdykoli. Jen je nutné mit na paméti, Ze pfi teploté pod 15 stupnl
trva vytvrzeni déle.



RIZIKA UVERU

Vlastnik jednotky jako rucitel za aver SVJ

Pfi financovani vétsich investic do dom( vyuZzivaji spolecenstvi vlastniki
jednotek Casto bankovnich uvérd. Rozhodnuti prevzit takto velky zévazek
nebyva Castokrat viibec jednoduché, protoze Gvér bude SVJ splacet jesté
mnoho dalSich let a jaka bude finanéni kondice SVJ za nékolik let je také ve
hvézdach. | z tohoto dlivodu mnozi vlastnici preferuji, Ze se investice provede,
az si na to SVJ samo nasetfi, druzi zase argumentuji, Ze je lepSi si vzit uvér nyni
a ze takova investice pfinese Uspory do budoucna.

Odpovéd na to, ktery ze dvou uvedenych zplsobU financovani je vyhodnéjsi,
neni jednoduchd a ¢asto je velmi individudlni. V kazdém pfipadé je ale potreba
pfipomenout, Ze pokud si bere uvér SVJ, ve kterém jste vlastnikem jednotky,
pak je to UpIné néco jiného, nez kdyz si bere uvér obchodni spole¢nost, ve které
jste spoleénikem nebo akcionafem. Toto si mnozi vlastnici, ktefi podnikaji jako
spolecnici v s.r.o. nebo jsou akcionafi, vibec neuvédomuji. Ve spolecnosti s
ru¢enim omezenym je ruceni spole¢nik( limitovéno a v akciové spolecnosti u
akcionarl dokonce neexistuje zadné. To vsak neplati u SVJ, kde je pfimo v
obcanském zakoniku v ustanoveni § 1194 odst. 2 zakotveno ruceni vlastnikl
jednotek. Toto ustanoveni totiz uvadi, Ze ,Za dluhy spolecenstvi vlastnik{ ruci
jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech”.

Citované ustanoveni ma tedy pfimy dopad na vlastniky jednotek v pfipadé, ze
SVJ nebude Uvér fadné a vCas splacet. Nejcastéjsim divodem neschopnosti
SVJ splacet prevzaté zavazky je, ze mnoho vlastniki neplati pfimo
samotnému SVJ. V posledni dobé se v této souvislosti objevilo nékolik vice ¢i
méné vhodnych rad, jak predchdazet situaci, aby vlastnik nemusel v pfipadé
nespldceni Uvéru ze strany SVJ cokoli osobné platit.

Uhrada pomérné éasti vlastnikem z
vlastnich zdroja

Jako jeden z moznych postupl bylo zmifovano, aby si vlastnici, ktefi se
nechtéji podilet na splaceni budouciho tvéru SVJ z divodu ruceni, nechali do
z4apisu ze shromazdéni zaznamenat, Ze se zavazuji jesté pred Cerpanim dvéru
uhradit z vlastnich zdroji pfimo na Gcet SVJ urcitou ¢astku odpovidajici jejich
podilu (a SVJ by si vzalo Gvéru nizsi pravé o tuto ¢astku). Takto slozené
finanéni prostiedky mély byt podle nazorl nékterych alespon CésteGnym
krytim téchto vlastnikd, kdy toto kryti by spocivalo v tom, Ze banka po téchto
vlastnicich jako rucitelich nebude nic pozadovat v pfipadé, kdy SVJ nebude
uveér splacet. Zjednodusené feCeno by vlastnici, ktefi se na investici jiz podileli
a zaslali penize na ucet SVJ, byli vyvazani z povinnosti platit jakozto rucitel,
nebot se na Gvéru nechtéli podilet a zaplatili piedem z vlastnich zdroja.

Uvedeny postup je zcela nevhodny. Takovy postup nejen Ze vibec nekryje
onoho predem platiciho vlastnika, ale dokonce jej vystavuje vétsimu riziku, ze
bude platit dvakrat. Navic schopny advokat véfitele dokaze tohoto postupu
dobre vyuzit proti samotnému vlastnikovi. Zkratka rada je jedind — dokud
nemusite nic platit, tak nic neplatte. Nikomu.

Proc tyto navody neobstoji?

Zéakladnim dlGvodem, proc¢ si vySe uvedenym postupem vlastnik jednotky
nepomiize, je fakt, Ze kazdy clen SVJ je pfimo ze zékona rucitelem za zévazky
SVJ. TakZe at je v zapisu ze shromazdéni uvedeno cokoli, pak tento zapis nikdy
nemUze uchranit vlastnika. Zkratka vlastnik bude rucit za dluhy SVJ vzdy,atoi
kdyby s uvérem nesouhlasil a jeho nesouhlas byl uveden v zapisu. Pokud
banka tvrdi, ze slozenim penéz mate jako vlastnik ¢astecnou jistotu, Ze po Vés
banka nebude alespon ,v prvnim kole” nic chtit, s ¢imz se Ize také setkat, pak
se jedna pouze o jeji prohlaseni. Je tfeba nezapominat, ze banka ma ze zédkona
pravo chtit po kazdém vlastniku splnéni jeho rucitelského zavazku. A je tedy
jen na ni, zda toto své pravo vyuzije ¢i nikoli a zda vlastnika vyzve, aby ji pInil
svou pomérnou ¢ast.

Déle pokud vlastnik slozi penézni prostfedky na ucet SVJ, pak je vibec
otazkou, z jakého pravniho ddvodu tak ¢ini (tzn. co to vibec je za platbu a pro¢
ji Cini pravé tento vlastnik a ne nékdo jiny). Kazdopadné je nesporné, ze z
hlediska prava tyto prostfedky vlastnik nesklada z pozice rucitele. Abychom
uvedené oziejmili, tak v dobé, kdy vlastnik bude posilat penize na Gcet SVJ, tak
nesporné tak nebude ¢init z pozice rucitele — SVJ jesté nic nedluzi, a tudiz jesté
vlastnik nema povinnost jako rucitel nic hradit. Nicméné v okamziku, kdy SVJ
zacne mit zavazky po splatnosti, tak pak teprve nastoupi rucitelska povinnost
vlastnika uhradit dluh. Otdzka pak bude znit tedy jinak a to, zda vlastnik po

vzniku této povinnosti néco uhradil. Zkratka na to, co bylo pfed rucenim, se
nehraje. Rozhodujici je, zda vlastnik pinil v dobé, kdy byl bankou vyzvén, aby
jako rugitel plnil za dluznika. A pokud vlastnik jako rucitel neplatil, pak jeho
povinnost k Ghradé bude trvat, at se na investici SVJ jiz dfive podilel nebo
nikoli.

Je potfeba zminit také jednu praktickou véc — mél-li by vlastnik plnit z titulu
ruceni, pak tak bude povinen Cinit vici véfiteli, tj. posilat penize na ucet véfitele
(banky) a nikoli na Gcet dluznika (SVJ). | z tohoto je ziejmé, Ze pokud cokoli
vlastnik uhradi na Gcet SVJ, tak nepdjde o pInéni povinnosti rucitele.

Je tedy viibec otdzkou, co vlastnik ziska tim, kdyz néjakou ¢astku na Gcet SVJ
predem slozi. Vlastnik se tim totiz nikterak nezbavi své rucitelské povinnosti.
SVJ si nanejvys diky nému vezme nizsi uvér. Ostatni sousedé zfejmé budou
vdééni, ze jejich povinny dil, ktery na né jako na rucitele pfipadne, se bude
vypocitavat z tohoto nizsiho uvéru. Ale to je tak vSechno.

Vlastnik ,uschova“ penize u SVJ

Také jsme zaznamenali modifikaci na uvedeny postup — tedy ze vlastnik slozi
pomérnou castku na UCet SVJ, ale SVJ si vezme Gvér v plvodné
predpokladané vysi. Penize od vlastnika pak na Gictu SVJ zlstanou a pouziji se
az v pripadé nesplaceni Uvéru ze strany SVJ. Zkrétka tyto penize budou na tctu
SVJ jakoby v uschové a teprve v pfipadé povinnosti platit coby rucitel za tohoto
vlastnika SVJ uhradi pomérnou ¢4st. Ani tento pfistup vSak nic nefesi.

Za prvé je potfeba si uvédomit konkrétni mechanismus, jak bude véfitel
(banka) postupovat v pfipadé nesplaceni Gvéru. Nejprve se bude véritel
zalobou domahat vydani rozsudku, podle kterého bude moct zadat zaplaceni
dluzné ¢astky po SVJ a jeho rucitelich. Na zakladé takového rozsudku véfitel
nasledné navrhne vykon rozhodnuti (exekuci). Dojde tedy k tomu, Ze bude v
prvni fadé postizen ucet SVJ. Castka odpovidajici vysi vymahané pohledéavky
veetné jejiho prislusenstvi bude nasledné odepsana z uctu SVJ. Laicky feceno
veskeré financni prostredky, které se budou tou dobou nachazet na uctu SVJ,
budou odepsdny, a to v€etné slozenych penéz vlastnika. Tyto prostfedky totiz
budou povazovany za prostredky nalezejici pfimo SVJ.

Dale pokud pak prostfedky na G¢tu SVJ nebudou dostatecné, nic nebrani
vériteli v tom, aby se exekuéné domahal zaplaceni dluhu po rugitelich -
vlastnicich jednotek. Z praxe vime, Ze nejvhodnéjsi je provadét exekuci vaci
tém subjektim, u nichZ je alespon néjaky majetek, ktery lze postihnout.
Nejvétsi pravdépodobnost, Ze se podafi néco ziskat, je logicky pravé u téch
osob, které byly finanéné schopny hned na zaéatku slozit urcitou ¢éastku.
Zkratka slozenim penéz na UcCet SVJ na sebe vlastnik jednotky upozorni
minimdlné v tom smyslu, Ze u ného lze predpokladat, Ze disponuje
dostateCnym majetkem. Pro Uplnost pfipomenme, Ze celd véc bude pro
véritele jednodussi v okamziku, kdy si na rejstriku opatfi zapis ze shromazdéni,
z néhoz se dozvi, které konkrétni osoby se zavézaly slozit finan¢ni prostfedky
predem.

Technickou otazkou pak je, jakym zplisobem vypocitat ¢astku, kterou by méli
tito vlastnici slozit na ucet SVJ, aby to pokrylo jejich rucitelsky zévazek ve
spravné vysi. Postupem ¢asu bude totiz dluh SVJ klesat a vlastnici tak budou
rucit za ¢im dal mensi dluh, zatimco jejich prostfedky na Gétu SVJ budou ve
stale stejné vysi. S tim také souvisi to, jak budou tyto finance vedeny v
Ucetnictvi. Také je otazkou, zda budou mit narok na uroky a v jaké vysi budou
tyto uroky vyplaceny.

Jaké je feseni?

Pokud shrneme uvedené, tak je potfeba mit na paméti, ze ¢lenové ruéi za
zavazky SVJ pfimo ze zakona a této povinnosti se neda nijak zbavit. Jedinou
ucinnou radou, jak se vyhnout tomu, abyste nemuseli cokoli platit za uvér, se
kterym nesouhlasite, je, abyste se jiz od pocatku aktivné branili zaméru SVJ
provést investici za soucasného financovani uvérem. ObcCansky zakonik
poskytuje dostatecné nastroje pro to, aby vlastnici jednotek mohli ovliviiovat
chod a sméfovani SVJ. Musi tak vSak ¢init véas a vhodnymi prostredky. V
pfipadé, Ze se jedna o natolik zésadni véc, kterd mlze mit dopad na celé SVJ,
nelze nez doporucit obratit se v€as na odbornika se zadosti o pravni radu.

Nicméné jakmile se SVJ zadluzi, pak nastupuje pfislusné ustanoveni o ruceni.
V této souvislosti pak uz nezbyva nez dat jedinou radu - platte, az kdyz budete
vyzvani. Pokud vsak SVJ prestalo splacet Gvér z diivodu, Ze néktefi vlastnici
sami neprispivali pfimo SVJ, pak je namisté navrhnout Uvérujici instituci
poddluznickou zalobu.



JAK SI PORADIT S UDRZBOU OKEN PRO SVJ?

Zeptali jsme se Zuzany Pyskové, predsedkyné Spolecenstvi vlastnikd pro dim

Labkova 890/2 v Plzni-Skvrrianech.

Co vas donutilo hledat opravare oken?

Okna v panelovém domé mame nainstalovana priblizné osm
let. BEhem té doby je nikdo nekontroloval — a bylo to znét.
Majitelé byta si zacali stézovat, ze okna drhnou a jdou
Spatné zavirat, u zaluzii se zase zacaly trhat vlasce a retizky.
Problémy jsme méli i s vchodovymi dvermi. Ty se zacaly
Spatné zavirat, dverni zavira¢ totiz dvere nedoviral a do
domu nam chodili nezvani hosté. Bylo potreba to komplexné
resit.

Jak jste na to sla?

Nejprve jsme se obratili na vyrobce oken, ktery nam sdélil, ze
pozarucni servis neprovadi. Tak jsme hledali dal. Nakonec
jsme nasli spole¢nost Doktor oken s.r.0. Kromé toho, ze ndm
pomohla se vSemi problémy, nam navic lidsky odpovédéla na
nase otdzky a dodala vSeobecné profesiondlni servis — to vse
za roZumnou cendu.

Jak probihaly opravy?

Pii prvnim kontaktu jsme si dohodli navstévu servisniho
technika. Ten se postaral o prvotni sefizeni a promazani
oken, pri kterém mimo jiné zjistil vadné tésnéni. Technik
pak nasledné provedl zameéreni a navzorkovani tésnéni pro
vytvoreni cenové nabidky.

Potrebujete opravit
okna nebo dvere?

servis oken a dveri
opravy zamku dveri
vymena rozbiteho skla

oprava zaluzii

+420723 190 119

Takze jste se sluzbami firmy spokojena?
Rozhodneé ano! VSechno probéhlo v dohodnuté kvalité i Case.
Doporucili ndm provadét servis oken jednou rocné - to
abychom predesli havariim a vy$$im ndkladim na opravy.

Mate néjakou radu pro jiné predsedy SVJ?

Nebojte se tuto ,starost” svefit do ruky profesiondald, vyplati
se to! Se spolecnosti Doktor oken jsem moc spokojend.
Spolupracovat s nimi rozhodné budu dal a moc rada je
doporucuju i ostatnim zdjemcim z tad SVJ. Diky jejich
profesiondlnim sluzbdm mam v tomto ohledu klid a
pozarucni servis oken a dveri uz pro mé neni cernou murou.

Kontakt:

Doktor oken s.r.o.
www.doktoroken.cz
Jaroslav Smolny
jednatel

+420 721616 000

al Doktor Oken

Servis oken a dvefi

www.doktoroken.cz




8 OTAZEK O CISTENI

ODVETRAVACICH POTRUBI

Jak dlouho pusobi vase firma v tomto oboru? Jake
jsou vase zkusenosti?

Alkion service sro. je rodinna firma vlastnéna panem Ludkem
Petrilakem a jeho dvéema syny. Vznikla v roce 2009 - letos tedy slavi
desetileté vyro€i - a od zacatku se specializovala na cisténi
vzduchotechnickych potrubi a odtahovych systéemu. Nejvice zkusenosti
jsme ziskali v prumyslu, kde jsme narazeli na, casto na prvni pohled
tézko resitelné, vyzvy. Diky nasemu vyvojovemu oddéleni jsme vsak
vyvinuli unikatni zafizeni, ktera si také sami vyrabime, a to nam pomaha
byt na evropske technologickeé spicce v tomto uzce specializovaném
oboru.

Jak se lisi €isténi vzduchotechniky v obytnych a v
pruamyslovych objektech?

Zjednodusene  reCeno  jsou  prumyslove  objekty = mnohem
komplikovanejsi. Nejde jen o velikost objektu a delku potrubi, ale hlavne
o typ znecisténi. V prumyslu je ¢asto podobnégjsi spise asfaltu nez jen
nanosu prachu. U obytnych nebo kancelarskych budov se jedna prave
o prach a mastne necistoty. Diky nasim zkusenostem z prumyslu jsme
vsak schopni nabidnout Spickovou techniku a kvalitu i v bytovych a
panelovych domech.

Jaka zdravotni rizika s sebou nesou nevycisténé
stoupacky?

Zdravotnich a hygienickych rizik je cela rada. Stari panelovych domu, a
tedy i stoupacek je v fadu desitek let. Za tu dobu se v potrubi
nashromazdilo velké mnozstvi mastného prachu, ktery je odsavan z
toalet, koupelen a kuchyni. Vtomto pomeérné teplém a vihkem prostredi
se dari jak koliformnim bakteriim, které prenaseji prajmova onemocnéni,
tak i riznym typum plisni a kvasinek. Ty muzou nasledné prispivat ke
vzniku alergii a astmatu nejen u déti. V neposledni rade zpusobuiji
znecistené stoupacky take vyssi prasnost v bytech a zvysuji pozarni
riziko v celém dome.

Jaké roc¢ni obdobi je na ¢isténi v panelovych
domech nejvhodnéjsi?

Obecné mohu fici, ze kdyz nesnézi, neprsi a nemrzne, tak muze cisténi
probihat. Prakticky je nejlepsi sezona od dubna do rijna, kdy je relativhe

nejstabilnéjsi pocasi a prace tak muzeme planovat dostatecné dopredu.
Kdyz se ozvete napriklad jesteé v dubnu nebo v kvéetnu, tak do prazdnin

POPTAVKOVY FORMULAR

Pavel Campulka, obchodni zdstupce a specialista na panelové
domy spolecnosti Alkion service s.r.0.

prazdnin vétsinou cistéeni zvladneme. Ozvete-li se az v fijnu, tak je
mozne, ze budeme muset cisténi odlozit az na dalsi jaro.

Od c¢eho se odviji cena cisténi?

Faktoru je neékolik. Mezi hlavni patfi pocet pater domu, pocet vchodu a
typ zakonceni stoupacky na strese. Turbiny typu Lomanco jsou
snadnejsi na demontaz, proto je cisteni casove mene narocne, velke
elektricke ventilatory jsou komplikovanégjsi.

Za jak dlouho prijedete, kdyz si vas objedname?

Omlouvam se, ale na to nemuzu odpovedét uplné jednoznacné.
Vétsinou se nam dari v sezoné domluvit termin do jednoho mésice od
objednani. Zalezi na vytizenosti nasich tymu a velikosti projektu, ktere
soubézné realizujeme. V soucasne dobé mame v terenu ctyri tymy
vybavené veskerou technikou. Stava se, ze musime nékteré terminy
posunout, protoze Casto fesSime rychle pozadavky zakazniku napriklad
ze zaoceanskych lodi nebo urgentni sanaci vyrobni haly po pozaru, kde
bohuzel nemizeme o terminech rozhodovat sami.

Zbyva po cisténi néjaky odpad? Jak s nim
nakladate?

V ramci Cisténi soucasné odsavame necistoty vykonnym stredotlakym
ventilatorem s vlastni ucinnou filtraci. Potrubi tak dostavame do
podtlaku a tim zajistujeme, ze se necistoty nedostanou do jednotlivych
bytt. Spinavé filtry potom likvidujeme v souladu s platnou legislativou.

Ktera zakazka pro vas zatim byla nejzajimavéjsi?

Mezi nase nejatraktivnéjsi a pro nase techniky nejzajimavejsi zakazky
patfi projekty pro americké namornictvo (US Navy), se kterym
spolupracujeme jiz fadu let a nékolikrat rocné se vydavame za praci do
lodénic v Chorvatsku nebo v Nemecku. Podobné nas bavi i prace na
zaoceanskych vyletnich lodich, ale nasi technici sbiraji mnoho
zkusenosti i v Rakousku nebo Némecku u spickovych technologickych
firem. Takhle narychlo si vzpomenu napriklad na firmu, ktera vyrabi
mikroprocesory, takze se jedna o superciste prostredi. Mnohée projekty
pro nas neznamenaji jen praci, ale take vzrusujici vyzvy!

Mdam zdjem o kontakt a pripravu nezdvazné cenové nabidRy na vycisténi odvétravaciho potrubi se slevou 3 000,- K¢.

JMENO A PFIMENI: oo
AIESA: i
Bl i

Pocet bytovych jednotek: ...

Pocet pater: ..

FUNKCE! .o
PSC st

Telefon: e

Pocet bytu napatre: 20 30 40

Vyplnény formuldr zaslete bud'postou na Alkion service s.r.0., Zamecka ulice, 514 01 Jilemnice, nebo naskenovany

e-mailem na info@alkion.eu



VITE, Cp SE KRYVA

V ODVETRAVACIM POTRUBL
VASEHO DomU?

PLENE
A BAKTERIE

JAKE VAM HQO%

._L,‘; .{".

VE SPINAVEM A DESTTKY (ET
STAREM POTRUBL SE UKRYVAIL RUZNE DRUHY 0 -
BAKTERLL A PLISNI. VLHKOST A TEPLO V TECHTO
PROSTORECH JE VHODNYM PROSTREDIM PRO
JEJICH MNOZENT, CTMZ JE ZVYSEND RIZIKO

INFEKCE NEBOASTMATU. - —1

DO POTRUBI SE DOSTAVAIL T 2ZTVOCICHOVE - PTACT
NETOPYRT NEBO HLODAVCL. NEPRTIEMNY ZAPACH 2
TEL UHYNULYCH ZVIRAT SE PAK SIRT DO BYTOVYCH
JEDNOTEK.

HLAVNIM ZDROJEM BAKTERIL JSOU ODTAHY 2
WC A KOUPELEN. JSOU TO PREDEVSIM KOLIFORMNT —
BAKTERIE, KTERE JSOU INDIKATOREM FEKAINIHO

ZNECISTENT A PLISNE.

TUK Z KUCHYNSKYCH DIGESTORT ZANESENY V
POTRUBI NAPOMAHA VZNIKU A SIRENT POZARU.
SPINAVE POTRUBL JE RIZIKEM NEJEN PRO VZNIK
POZARY, ALE T PRO SIRENT POZARY DO SOUSED-
NICHBYTOVYCH JEDNOTEK.

odséti
necCistot

BEZ NUTNOSTL VSTUPY DO JEDNOTLIVYCH | [ :' {
NECISTOTY ODSTRANIME POMOCT = BYTU. PRED CISTENIM I PO CISTENT - 2] =
SPECTALNICH ROTACNICH KARTACU NA |+ ZKONTROLUJEME STAV POTRUBT PROFE- v 1 -:1
FLEXTBILNT HRIDE(T SPOLY S ODTAHEM SIONALNI KAMERO. } =

NECISTOT POMOCT VYKONNEHO VENTL- %
(ATORU. POTRUBL S VY SK Y TEM NEBEZPEC-
NYCH DRUHU BAKTERII MUZEME
DEZINFIKOVAT.

| L300
e

Alkion service s.r.o.
i Cechy: Pavel Campulka | 777 743 675
ch pavel.campulka@alkion.eu
Morava: Dalimil Petrilak | 731 483 089

dalimil.petrilak@alkion.eu
www.alkion.eu
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EKOTOP SERVIS | EOeR SV
KOMINY - DESTOVE SVODY Lo DOBRORL - PRSTOVE VOO -
Destove svody FURANFLEX

" Opravy destovych svodii.
Cistd instalace bez bouréni a bez jediného spoje.
. Probytové-domy, vyrobni haly, pamatkove objekty...

Destové svody FURANFLEX Rain® komp02|tn| vIozka  pro vnitini destové svody

Nabizime ¢isté a rychlé vlozkovani - opravy destovych svo-
du (stavajicich litinovych, azbestovych, plastovych ¢i beto-
novych) z rovnych stfech bytovych domd, které jsou postu-
pem casu poruseny, netésni a dochézi k prisaku a zatékani
v mistech tohoto poruseni a spoji do budovy. Provedeni
opravy béhem jednoho dne. Bez bourani a bez nutnosti pfi-
stupu do bytd.

Dedfovy svod FURANFLEX

® Zachovani stavajiciho prameéru
® Vlozkovani bez jediného spoje
® Nadstandardni délka zaruky

WWW.DESTOVESVODY-FURANFLEX.CZ

Spole¢né kominy FURANFLEX® kompozitni viozka pro spolecne kominy

Nabizime modernizaci spole¢nych kominl pro vice podlazi
nad sebou pro provoz novych kondenzacnich kotld a stavaji-
cich turbo kotl - bez nutnosti bourani a s minimalnimi zasahy
do bytd.

Nova evropskd smérnice o ucinnosti kotli zakazuje nekon-
denzacni plynové kotle v celé EU, bez vyjimek. Jde o nekon-
denza¢ni plynové kotle napojené do komina v provedeni B —
atmosférické (vyjimka do zéfi 2018) a nekondenzacni plynové
kotle v provedeni C - turbo.

Pro provoz novych kondenzacnich kotl(i, nemaji povétsinou
starsi stavajici spole¢né keramické kominy dostatecnou tés-
nost v odpovidajici pietlakové tfidé a krom toho, hrozi i vyté-
kani kondenzatu mimo tuto spalinovou cestu spoji mezi sta-
vajicimi keramickymi vlozkami.

Nase firma pouziva pro tuto modernizaci, Upravu a vlozkovani
stavajiciho kominového priduchu kompozitni viozkou Furan-
flex, kterd nezmensuje prdmér priduchu a je urcena pro pro-
voz stavajicich turbo i novych kondenzac¢nich kotld.

WWW.KOMINIK-EKOTOP.CZ/SPOLECNE-KOMINY

Jsme tady pro Vas jiz 25 let! Profesionalita. Bezpecnost. Osobni piistup.
Nevahejte nas kontaktovat - konsultace, informace :

EKOTOP SERVIS, s.f.0., David Jiranek - 739050913 EKOTOP SERVIS
WWW.EKOTOPSERVIS.CZ KOMINY - DESTOVE SVODY




V pribéhu podzimu 2019 bude Sdruzeni poradat ve svém sidle, tedy na Novotného lavce 200/5 v Praze sérii
seminari se zamérenim na problematiku SVJ a BD. Vice informaci zjistite na strankach www.cmssvj.cz/seminare.

svo

Seminare jsou otevieny pro ¢leny i ne¢leny Sdruzeni. Jednotliva témata seminara budou tato:

Rozumim svému SVJ — mam na to
systém

Mate pocit, Ze nemate svoje SVJ pod kontrolou? Vali se na vas GDPR,
vyactovani, Gcetni zavérka, stanovy, revize, povinnosti, sankce...
vSichni vas dési, ale jednoduchy a jasny pfehled vam nikdo nedava?

Nemusite byt GiCetni, pravnik ani expert na spravu nemovitosti. Stac¢i
védét, co mate mit hotovo a kdy. A nastavit si jednoduchy systém. A
presné to vas na seminafi ,,Rozumim svému SV] — mam na to
systém!“ naucime.

Projdeme spolu cely kalendafni rok v SVJ a srozumitelné a na
konkrétnich ptikladech z praxe vam ukazeme:

-jaké mate povinnosti ze zdkona (a jaké vam hrozi sankce,
pokud je neplnite)

-jak si nastavit systém organizace a kontroly

-na co se pripravit a na co si dat pozor, kdyz se bliZi konec roku

avyuctovani.

Rezervujte si v¢as své misto na prvnim seminafi, kde se dozvite
opravdu konkrétni a jednoduse proveditelné postupy, diky kterym
vas uz nikdo nebude vodit za nos.

0 své zkuSenosti z osmnactileté praxe v icetnictvi a administrativni
spravy SVJ se s vami podéli Ing. Véra Bugarova — soudni znalec se
specializaci na Gi€etnictvi a vyctovani SVJ.

Z oblasti prava zaméteného na problematiku SVJ je zarukou Mgr. Jan
Eisenreich.

Nejcastejsi chyby vyboru pri vedeni SVJ
a jak se jich vyvarovat

Seminaf zaméreny na zakladni pravni povinnosti pfi vedeni SVJ. Na
praktickych prikladech si ukazeme, co v SVJ délat a co nedélat pfi
komunikaci s vlastniky, svolavani shromazdéni, vypracovavani
dokumentti SVJ, vymdahani dluhd, zménam prohldSeni vlastnika,
péce fadného hospodare, uzavirani smluv s dodavateli, vyhlasovani
vybérovych Ffizeni atd. Seminaf je veden prakticky a jednotlivé
okruhy jsou formulovany na zikladé nejcastéji vznasenych dotazi z
fad statutart SVJ a BD. Velky prostor je pfi seminati vénovan diskusi
a praktickym radam pro feSeni konkrétnich problémd.

Predndsi Mgr. Jan Eisenreich a Mgr. Ladislav Drha

Likvidace BD a jeji nejcastejsi uskali
Seminaf zameéfeny na problematiku likvidace BD, ktery popisuje
nejéastéjsi chyby, kterych se predstavenstvo pfi likvidaci dopousti.
Duraz je kladen na to co, kdy a jak v priibéhu likvidace udélat, a to
predev§im s ohledem na datiovou problematiku. Seminaf také fesi
otazku kdy zvladnou druzstvo likvidovat sami ¢lenové a kdy je
vhodné pfivolat odbornika.

Sdruzeni vydava knihu — Manual
predsedy SVJ

V prubéhu kvétna 2019 vydava Sdruzeni knihu Manudl pfedsedy SVJ,
ve které poskytuje vybortim SV]J, ale i zdjemcim o problematiku SVJ
prakticky navod, jak spoleCenstvi spravovat, co kdy a jak délat,
jakym problémiim se neni tfeba vénovat a co fe$it pfednostné. Knihu
jsme rozdélili podle jednotlivych tematickych okruhti — naptiklad
Jak pfipravit shromazdeéni, Jak zadavat zakazky, Které zakony se na
SVJ vztahuji a co pro vybor znamenaji, Nejdulezitéj$i dokumenty SVJ
— stanovy, prohlaseni vlastnika, domovni ¥ad — co v nich mit a jak na
jejich zmény, Napadeni shromazdéni, Vymahani povinnosti ¢lent
SVJ véetné vymahani dluha atd. Specidlni pozornost jsme pfi tvorbé
knihy vénovali dotaziim z praxe, které nam pfichazely v pribéhu
poslednich péti let z fad SVJ a pokusili jsme se na né v knize
odpovédét tak, aby se podle odpovédi mohly rozhodovat i dalsi
vybory. Kniha obsahuje i vzory nejcastéj$ich dokumenti a navody,
jak postupovat v jednotlivych situacich. Ambici knihy neni popisovat
SVJ a jednotlivé jeho aspekty v pravni teorii, ale dat statutarm SVJ
do ruky praktického pomocnika diky kterému se nebudou muset
obracet na pravniky a na anonymni diskusni fora, na kterych se
pozornost je vénovana tématu péce fadného hospodare, které
bohuZel spousta firem zneuzila k uplatniovani klasické taktiky
,Vystras a fakturuj“. V knize radime co je nutné udélat pro dodrZeni
tohoto pozadavku a co uz je nadbytecné a slouzi pouze k tahani
penéz z kapes SV]J. Kniha je k objednani na www.cmssvj.cz/manual

Rekonstrukce
hlavniho domovniho vedeni

Poskytujeme kompletni sluzby:

e vyména silnoproudych rozvod(

e yyména slaboproudych rozvodil (domdci telefony, zvonky, televize,
internet, atd.)

e vyyména patrovych rozvadgc

e vyména pfipojek k jednotlivym bytdm
e rekonstrukce osvétleni

e vystaveni reviznich zprav

Nabizime moznost sjednani individualnich platebnich podminek.

PREméfeni, a. s.
tel.: 733 143 143, e-mail: servis.prem@pre.cz
www.premereni.cz/hdv
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HERCE OBAL
EFFY MISTO IBSENOVO PLODU
TOHO DRAMA HRASKU
MPZ NOVE- PATRICI IVE CHYBA POVRCHOVA
HO ZELANDU CHARAKTE. ’ voDA_ bUo
TEXTOVA RISTICKA VLAKNO SVAZ POZAR|
ZPRAVA VLASTNOST [l OCHRANY
NEM. PRED- VOJ. JIDELNI VRANIK
ZACATEK LOZKAOD MISKA KNIZNE
ZAVODU INIC. ZPEV. STARE CES. INIC. BYV.
PENKA ZAJMENO POL. RASINA
JMENO .
BAJE HERCE DoPADLA
LABUDY
ODCHYLKA oSSt 20LAST ZNACKA
STRELY STA. ROD NARECNE IRIDIA




VEDETE SPRAVNE VASE SVJ? VITE SI PRI
RESENi PROBLEMU VZDY RADY?

VSE, CO POTREBUJETE VEDET O VEDENI SVJ,
ALE BALI JSTE SE NA TO ZEPTAT.

PRAKTICKE VYSVETLENiI NEJDULEZITEJSICH
OTAZEK OKOLO SVJ.

ROZBOR NEJCASTEJSICH CHYB STATUTARU A
NAVODY, JAK SE JIM VYVAROVAT.

“raeosioy SV

PRAKTICKA PRIRUCKA PRO STATUTARNI OR6ANY

CO AJAK DELAT A BEHO SE VYVAROVAT

JAK SE ORIER J
C E N A SOUBORNE INFORMACE POTREBNE K VEDENTSVJ
389-KC

OBJEDNAVEJTE NA WWW.CMSSVJ.CZ/MANUAL

#

PRAVNI SLUZBY ONLINE

© info@svjpravnik.cz O +420776578 488 @ Viclavské ndmésti 56, Praha 1

Funguje Vase SVJ Ci BD spravné? DodrZuje veskeré
zakonné povinnosti? Hrozi mu néjaky postih?

Nebo prebirate SVJ po starém vyboru?

Nechte si vypracovat pravni audit fungovani SVJ ci BD!

www.svjpravnik.cz

Druzstevnirealitni.cz

QO +420727 835270 @ Viclavské ndmésti 56, Praha 1

JEDINA REALITNIi KANCELAR,
SPECIALIZOVANA NA DRUZSTVA A SV.J.

© info@druzstevnirealitni.cz

Chcete prodat pudni prostor?

NECHTE SI OD NAS ZPRACOVAT CENOVY ODHAD ZDARMA!

WWW.DRUZSTEVNIREALITNI.CZ



